ORDENANZA XVIII - N° 126
(Antes Ordenanza 2916/11)

ANEXO Il

PLANILLA DE INDICADORES

ABR 1

Tramo Itaembé S,

AREA BORDE RIBERENO

ABR1.1| | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial rural con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles

con la vivienda e instalaciones deportivas y turisticas.

W SUBDIVISION PARCELARIA USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
é Superficie minima de la parcela 5 HA RESIDENCIA
E Frente minimo de la parcela No * PERMANENTE:
< INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
o INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO « TRANSITORIO:
g FOS - Factor de Ocupacidn del Suelo 0.02 ALOJAMIENTO TUR[STICO:[Camp]ng- Albergue - Cabafia).
o | [EXCEPCION FOS en Planta Baja No || CULTURA N ,
o — * ENTRETENIMIENTO: {Jardin botdnico [ Zoologico [ Acuario -
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.01 Balneario - Parque Temstico - Observatorios).
* DEPORTIVO: [Club deportive [/ Campos de deportes - Estadio
DISPOSICION EN EL LOTE — Nautico — Cancha de golf — Club de tiro / poligono de tiro -
Entre medianeras NO Hipico / Club de polo / Hipodromo - Aeromodelismo).
Z — - * AREASY ESPACIOS VERDES: (Parques).
0 Semi perimetro libre NO SALUD
E Perimetro libre Sl BASICA: [Sala d= primeros auxilios).
v COMERCIOS Y SERVICIOS
[ ‘SERVIDUMBRES 4 « MINORISTA
E ALIMENTOS: {Quiosco - Despensa - Fruteria, Verduleria).
ALTURA ESPECIFICOS: {Semilleria plantas, art. y herramientas para
S | [Altura minima 3m. || jardin).
E Altura maxima exenta am. ocmowms. {‘.fenFa de anlmalles.domestlcn%, eslpeu:mu:l:ls
veterinarios / art. Animales domeésticos - Veterinaria, agro
Tolerancia de altura 5% veterinaria).
. * SERVICIOS ESPIRITUALES
Centro de manzana Libre CULTO: (Copilf - Tempiol.
FUMEBRES: | Crematorio - Cementerio Parque/ Mausoleos /
Criptas).
PRODUCCION
* PRIMARIA
AGRICOLA: [Cultivo anual y de estacion, cereales, oleaginosas,
yerba, tabaco, t€, - Silos - Huertas [ Hortalizas, legumbres,
flores, plantas ormamentales, frutales).
v FORESTAL: (Cultivo agroforestal y extraccion de madera
E [forestacidn) - Viveros / Invernaderos - Campos forestales
0 experimentales).
] PECUARIA: (Piscicultura - Apicultura - Avicultura / carnes,
< huevos - Cria de animales de granja / Caprino, equine, bovino,
E ovino, porcing - Encierros / Establos [ Corrales - Graneros -
w Servicios agricolas y pecuarios - Pezca y servicios conexos -
E Caballeriza, Tambos, Venta de Ganado).
n] (OTROS: [Olerias - Explotacion de minas y canteras - Extraccion
de arenas y arcillas).
INFRAESTRUCTURA
* SERVICIOS: [Depésito de aguas - Estacion de bombeo cloacal-
Estacion transformadora).




ASU

Tramo Costa Oeste S

AREA SUB-URBANA

AsU1

CARACTERIZACION DEL AREA
Area residencial suburbana de baja densidad con uso exclusivo de vivienda individual y usos complementarios bésicos

minimos compatibles con la vivienda y actividades agricolas.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

» | |SUBDIVISION PARCELARIA

é Superficie minima de la parcela 600 m?

E Frente minimo de la parcela 20m.

q

& | [INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

E FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.20

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

a FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.60
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO

5 Semi perimetro libre NO

‘&;‘ Perimetro libre 9

J

L | |SERVIDUMBRES 4

0

Y| |ALTURA

5 Altura minima im.

E Altura maxima exenta 9m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre

)

W

Fd

o)

9]

S

14

W

]

i

0

RESIDENCIA

*PERMANENTE:
INDIVIDUAL: [Unifamifiar]

CULTURA
'ENTRETENIMIENTO:
[Ciber).
*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Parque).
EDUCACION

*INICIAL:
NIVEL INICIAL: | Guarderia [ Jardin matemal/ Pre escolar].
PRIMARID: (Escuela-Colegia

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Copias y reproducciones (fotocopias) cd. Dvd
grabaciones-Pelugueria salon de belleza-Fapeleria, ibreria
{fotocopizs|-Perfumeriz-Santeria, art. De culto y rituales)
ALIMENTOS: (Bar con y sin elaboracion de comidas - Quiosco -
Despensa - Fruteria, Verduleria - Carniceria de corte y
expendio - Camicenia solo expendio [envasado en origen) -
Wenta de productos carnicos - Venta de panificados - Venta de
helados envasados en origen - Venta de helados con mesas
para consumo - Yenta de helados sin mesas para consumo -
Comercio Vecinal; Carnes, Lacteos, Embutidos, Rotiserias,
Panaderia, Dulces; Helados - Vinotecas - Rotiseria - Venta de
polio trozado - Venta de husves)

ESPECIFICOS: [Cerrajeriz-Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin)

*SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: (Capilla - Templo - Iglesia).

ADMNISTRACION
*FINANCIERA : (Cajero Automatico)
*|NSTITUCIONAL PUBLICA: (Delegacion Municipal-

Asodacion Comunitaria- Policia)

PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA: [Huertas [ Hortalizas, legumbres, flores, plantas
ornamentales, frutales).

INFRAESTRUCTURA
*COMUNICACIONES: (Telefonia)
*SERVICIOS: {Deposito de aguas-Estacion de bombeo cloacal).




ASU

Tramo Costa Qeste

AREA SUB-URBANA

ASU2

CARACTERIZACION DEL AREA
Area residencial suburbana de baja densidad con uso exclusivo de vivienda individual y usos complementarios

basicos minimos compatibles con la vivienda y actividades agricolas.

¢ | |SUBDIVISION PARCELARIA
é Superficie minima de la parcela 300 m?
& | |Frente minimo de la parcela 10m.
E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
E FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.40
W EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
0 FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 030
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras S
Sem perimetro libre 8l
& | |perimetrolibre 5
E SERVIDUMBRES 4
= | |AUTURA
W1 |Altura minima 3im.
5 Altura maxima entre medianeras Im.
E Altura maxima semiperimetro libre 9m.
Altura méaxima perimetra libre 9m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre

OBSERVACIOMES

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA
*PERMANENTE:
INCIVIDUAL: {Unifamiliar]

CULTURA
sENTRETENIMIENTO:
(Ciber].
*AREAS Y ESPACIOS VERDES: {Plaza-Parque).
EDUCACION
sINICIAL:
NIVEL INICIAL: (Guarderia | Jardin matemalf Pre escolar).
PRIMARIO: [Escuela-Colegio)
*BASICA: [Salz de primeros auxilios).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Farmacia herboristeria-Copias y reproducciones
(fotocopias) cd. Ovd grabaciones-Pelugueria salon de belleza-
Papeleria, libreria (fotocopias)-Perfumeria-Santeria, art. De
culto y rituales)

ALIMENTOS: (Bar con y sin elaboracion de comidas - Quinsco -
Despensa - Frutena, Yerduleria - Carniceria de corte y
expendia - Carniceria solo expendic (envasado en origen) -
Yenta de productos carnicos - Venta de panificadas - Venta de
helados envasados en origen - Venta de helados con mesas
para consuma - Venta de helados sin mesas para consume -
Comerdo Vecinal: Carnes, Lacteos, Embutidos, Rotiserias,
Panaderia, Dulces; Helados — Vinotecas - Rotiseria — Venta de
pollo trozada - Venta de huevas)

ESPECIFICOS: [Carrajeria-Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin)

*SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTO: [Capilla - Templo - lzlesia).
ADMNISTRACION

*FINANCIERA - (Cajero Automatico)
*|NSTITUCIONAL PUBLICA: |Delezacion Municipal-

Asociacion Comunitaria- Policia)

PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA: (Huertas [ Hortalizas, legumbres, flores, plantas
ornamentalas, frutales).

INFRAESTRUCTURA
*COMUNICACIONES: (Telefonia]

*SERVICIOS: (Depasito de aguas-Estacion de bombeo doacal).




ASU

Tramo Costa Qeste -

AREA SUB-URBANA

AsU 3

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial suburbana de baja densidad con uso exclusivo de vivienda individual y usos complementarios

basicos minimas compatibles con la vivienda y actividades agricolas.

E SUBDIVISION PARCELARIA LSS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
m Superficie minima de la parcela 1000m'| | RESIDENCIA
E Frente minimo de la parcela 20m. || *PERMANENTE:
q INCIVIDUAL: (unifamiliar]
& | |INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO CULTURA
g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.5 *AREAS Y ESPACIOS VERDES: |Plaza-Parque).
= | [ExcepciON 705 en Plantz Baj NO Eﬁl';if““”
8 | [fs- Factor de Impermeabilizacidn del Suelo 0.60 NIVEL INICIAL: (Guarderia / Jardin matemaly Pre escolar),
COMERCIOS Y SERVICIOS
DISPOSICION EN EL LOTE *MINORISTAS
Entre medianeras NO BASICOS |Farmacia herboristeria-Copias mpmiducn:innes
b — - (fotocopias) cd. Dd grabaciones-Peluqueria salon de belleza-
) | [emi perimetro lipre NO Papeleria, librer (fotocopias)-Perfumeriz-Santeria, art. De
0 ) . tulto y rituales)
g Perimetro libre 3 AUMENTOS: (Bar con y sin elaboracion de comidas - Quiosco
U - Despensa - Fruteria, Verduleria - Carnicena de corte y
W | [SERVIDUMBRES 4 expendio - Camicaria solo expendio |envasado en origen) -
s Venta de productos camicos - Venta de panificadas - Venta
W | ALTURA e helados envasados en origen - Venta de helados con
5 - m Mesas para consumo - Venta i heladn:& sin mesas para
i consuma - Comercio Vecinal; Cames, Lacteos, Embutidas,
W | |altura maxima perimetro libre Q. || Rotiserias, Panaderia, Duices, Heladas - Vinotecas - Rotiseria
= - \lenta de pollo trozado - Venta de huevos)
Tolerancia de altura 5% ESPECIFICOS: Cemrajeriz-Semilleria piantas, art. y
) herramientas para jardin)
Centro de manzana Libre | | wseayicios ESPRITUALES
CULTO: (Capilla - Templo - Iglesial
ADMNISTRACION
. FINANCIERA :[cajero Automatico]
w INSTITUCIONAL PUBLICA: | Delegacion Municipal-
2 Asociacion Comunitariz- Policia)
0 PRODUCCION
U *PRIMARIA
g AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores, plantas
14 ornamentales, frutales).
H INFRAESTRUCTURA
o ~COMUNICACIONES: (Telefonia)
0 *SERVICIOS: (Depasito de aguas-Estacion de bombeo
tloacal].




ABR 1

Tramo Costa Oeste

aER
et ]

AREA BORDE RIBERENO

ABR1.2

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial rural con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles

con la vivienda e instalaciones deportivas y turisticas.

« | [SUBDIVISION PARCELARIA USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
=4 .
d Superficie minima de la parcela 5 HA RESIDENCIA
& | |Frente minimo de la parcela No *PERMANENTE:
q INDIVIDUAL: {Unifamiliar)
& | [INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO VTRANSITORIA:
1] iy u
5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.02 ALOJAMIENTO TURISTICO: (Camping - Albergue-Cabafia).
w | [EXCEPCION FOS en Planta Baja No || CULTURA
(&) — . *ENTRETENIMIENTC
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.95 (Jardin botanico | Zoolgico | Acuario ~ Balneario-Parque
Tematico - Observatorios).
DISPOSICION EN EL LOTE *DEPORTIVO:{Club deportivo / Campas de deportes Estadic -
Entre medianeras NO Nautico-Cancha de golf - Club de tire | poligono de tiro - Hipico
2 . . { Club de polo / Hipodromo— Aeromodelismo- Autodromal.
{Q | [Semi perimetro libre NO AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Parques)
E Perimetro libre ] SALUD
v *BASICA: {Sala de primeros auxilios)
u SERVIDUMERES 4 || cOMERCIOS Y SERVICIOS
w sMINORISTAS
< ALTURA ALIMENTOS: (Quinsco - Despensa - Fruteria, Verduleria).
- Altura minima 3m. ESPECIFICOS: (Semilleria plantas, art. y herramientas para
) . i jardin).
H Altura maxima perimetro libre gm. OCASIONALES: (Venta de animales domésticos, especificos
Tolerancia de altura 535 veterinarios | art. Animales domésticos - Veterinaria, agro
, veterinaria).
Centro de manzana Libre VSERVICIOS ESPIRITUALES
CULTO: (Capilla - Templa).
PRODUCCION
*  PRIMARIA
AGRICOLA: [Cultive anual y de estacion, cereales, oleaginosas,
yerba, tabaco, t&, - Silos - Huertas / Hortalizas, legumbres,
flores, plantas ornamentales, frutales).
FORESTAL: (Cultivo agroforestal y extraccion de madera
N {forestacion] - Viveros [ Invernaderos - Campos forestales
% experimentales).
0 PECUARIA: (Piscicultura - Apicultura - Avicultura / cames,
5] huevos - Cria de animales de granja / Capring, equine, boving,
=1 ovine, porcing - Encierros [ Establos [ Corrales - Graneros -
E Servicios agricolas y pecuarios - Pezca y servicios conexos -
w Caballeriza, Tambaos, Venta de Ganada).
E OTROS: (Olerias - Explotacion de minas y canteras - Extraccion
0 de arenas y arcillas).
INFRAESTRUCTURA
*SERVICIOS: Depasito de apuas-Estacion de bombeo
cloacal).




ABR 1

Tramo Costa Oeste 2N

AREA BORDE RIBERENO

ABR1.3

ABR 1.4

CARACTERIZACION DEL AREA
Area residencial rural con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles

con |3 vivienda e instalaciones deportivas y turisticas.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

« | SUBDIVISION PARCELARIA

3 | lsuperfice minima d fa parcel LHA

& | |Frente minimo de la parcela No

q

& | |INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.02

" EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

a FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.90
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO

.S S5emi perimetro libre NO

0 } i

S Perimetro libre Sl

i | |SERVIDUMBRES 4

a]

“ | |ALTURA

3 Altura minima 3m.

H Altura maxima perimetro libre 9 m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre

0

w

rad

0

9]

S

[+ 4

w

0

1]

0

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: {Vivienda Unifamiliar).
CULTURA

*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Parques).

SALUD

*BASICA: [Sala de primeros auxilios).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTA

ALIMENTOS: (Quiosco - Despensa - Fruteria, Verduleria).
ESPECIFICOS: (Maquinarias, herramientas y motores
industriales y agricolas, laboratorios - Semilleria plantas,
art.y herramientas para jardin).

OCASIONALES: (Venta de animales domesticos,
especificos veterinarios / art. Animales domeésticos -
Veterinaria, agro veterinaria).

SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTO: (Capilla - Templo].
*MAYORISTA:

MAYORISTA: (Sin depasito (exposicion y venta) - Con
depositos (excepto perecederos) - Abasto frigorifica).
DEPOSITOS: (Clase | - Clase 11 - Clase Il - Clase IV - Clase
V).
PRODUCCION

*INDUSTRIA: {Clase 5 - Agroindustria).

*PRIMARIA

AGRICOLA: (Cultivo anual y de estacion, cereales,
oleaginosas, yerba, tabaco, té, - Silos - Huertas /
Hortalizas, legumbres, flores, plantas ormamentales,
frutales).

FORESTAL: [Cultivo agroforestal y extraccion de madera
(forestacion) - Viveros / Invernaderos - Campos
forestales experimentales).

PECUARIA: (Piscicultura - Apicultura - Avicultura /
cames, huevos - Cria de animales de granja / Caprino,
equino, bovino, avino, porcino - Encierros | Establos /
Corrales - Graneros - Servicios agricolas y pecuarios -
Pezca y servicios conexos - Caballeriza, Tambas, Venta
de Ganado).

OTROS: {Olerias - Explotacion de minas y canteras -
Extraccion de arenas y arcillas).

INFRAESTRUCTURA

*SERVICIOS: (Depasito de aguas - Estacion de bombeo
tloacal- Estacion transformadora).




ABR 1

Tramo Costa QOeste ' f“‘

AREA BORDE RIBERENO

ABR1.5

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial rural con uso exclusivo de vivienda individual y servicios bisicos minimos compatibles con

|a vivienda e instalaciones deportivas y turisticas.

Wi SUBDIVISION PARCELARIA US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

é Superficie minima de la parcela 5 HA RESIDENCIA

u . *PERMANENTE:

& | [Frente minimo dela parcela NO ||| viVIENDA INDIVIDUAL: (vivienda Uritamiiiar)

q VIVIENDA COLECTIVA: [Convento / Seminario | Monasterios

e INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO - Casa de Pensicn).

9 ¥ “TRANSITORIO:

g | |FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.02_ ||| ALOJAMIENTO TURISTICO: (Camping.- Aibergue - Cabafia,

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO CULTURA

R *ENTRETENIMIENTO: {Jardin botanico / Zoologice / Acuario

O | IFs - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.95 - Balneario - Parque Temta-t.m _ Dbsmt’;rim Cigmﬂ,arque
de diversion).

DISPOSICION EN EL LOTE *DEPORTIVC: (Club deportivo / Campos de deportes -
- Polideportivo -Nautico — Cancha de golf — Club de tiro /

= Entre medianeras MO poligone de tiro - Hipico / Club de polo / Hipodrome - Cicismo

O | |Semi parimetro libre NO - Aeromodelismo).

o ] , *AREAS Y ESPACIOS VERDES: {Parques).

- Perimetro libre Sl EDUCACION

%) *FORMACION

E ‘SERWDUMBRES | 4 ;JEII-‘{IESSID#D: (Campus universitarin).

a] .

w ALTURA *BASICA: (5ala de primeros auxilios).

5 — *COMPLEJA: {Hospital - Hospital especializado clase | (con

Altura minima im. zona de repulsion) - Hospitales [ Sanatorios / Clinicas

H Altura méxima perimetro libre Im. EEIEEHZIIME?E?;E‘IF%ERUICIGS
Tolerancia de altura 5% *MINCRISTA
B ALIMENTOS: [Quiosce - Despensa - Fruteriz, Verduleria).

Centro de manzana Libre ESPECIFICOS: {Maquinarias, herramientas y motores
industrizles y agricolas, laboratorios-Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin).
DCASIONALES: (Venta de animales domesticos, especificos
veterinarios | art. Animales domésticos - Veterinaria, agro
veterinaria).
*SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTO: [Capilla - Templo).
FUNEBRES: (Crematorio - Cementerio Parque/ Mausoleos |
Criptas).
*MAYORISTA:
MAYORISTA: (Sin depdsito (exposicion y venta).
PRODUCCION

ﬂ *INDUSTRIA: [Clase 5 - Agroindustria).

e *PRIMARIA

(8] AGRICOLA: (Cultivo anual y de estacion, cereales,

u oleaginosas, yerba, tabaco, té, - Silos - Huertas [ Hortalizas,

= legumbres, flores, plantas omamentales, frutales).

a FORESTAL: {Cultive agroforestal y extraccion de madera

w [forestacion] - Viveros | Invemaderos - Campos forestales

v experimentales).

g PECUARIA: [Piscicultura - Apicultura - Avicultura / carnes,
huevos - Cria de animales de granja / Capring, equing, boving,
ovina, porcine - Encierros / Estzblos [ Corrales - Graneros -
Servicios agricolas y pecuarios - Pezca y servicios conexos -
Caballeriza, Tambes, Venta de Ganado).

OTROS: [Dlerias - Explotacion de minas y canteras -

Extraccion de arenas y arcillas).

INFRAESTRUCTURA

*  SERVICIOS: [Depasito de aguas - Estacion de bombeo
cloacal- Estacion transformadora).




ABR 1

Tramo Martires

AREA BORDE RIBERENO

ABR1.5| | | \ |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial rural con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles con

la vivienda e instalaciones deportivas y turisticas.

SUBDIVISION PARCELARIA

U505 PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

Superficie minima de la parcela

5 HA

Frente minimao de la parcela

N

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0.02

EXCEPCION FOS en Planta Baja

NO

DE LAS PARCELAS

FI5 - Factor de Impermeabilizacion del Suelo

0.95

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

NO

Semi perimetro libre

NO

Perimetro libre

5l

|SERVIDUMBRES

ALTURA

Altura minima

3m.

DE LA EDIFICACION

Altura maxima perimetro libre

Tolerancia de altura

5%

Centro de manzana

Libre

OBSERVACIONES

RESIDEMCIA

*PERMAMNENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: [Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar-Convento,
Seminario/Monasterios-Asilo para ancianos (residencia)/
Patronatos).

“TRANSITORIO:

ALOIAMIENTO TURISTICO: [todasl).

CULTURA

“ARTES: [Centros culturales-Biblioteca-Exposicion y galeria de
arte - Cantros de convenciones-auditorium—husea).
*ENTRETENIMIENTO: (Café concert/Boite,5aldn de baile/ Salon
de fiestas-Whisqueria/Cabaret-Ciber-Resataurante -
Cine/Teatro/Auditorio-fardin botanico/Zoologicoy Acuario-
Balneario-Parque Tematico-Observatorios-Ferias /
Exposiciones-Circos-Parque de diversion
Billares/Videojusgos/Bowling-Asodaciones/Club Social).
DEPORTIVO: (Gimnasio-Club deportive/Campos de deportes-
Polideportive-Estadio-Mautico—Cancha de golf - Club social,
cultural y departivo-Ciclismo— Aeromaodelisma).

+AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas-Parques).

EDUCACION

-IMICIAL: NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal — Jardin,
Pre escolar)

“FORMACION: UNIVERSIDAD: {Campus universitario) .
SaALUD

-BASICA: [Sala de primeros auilios—Centro de Salud-Spa/ salas
de masaje/Bronceado/Sauna/ Orfanato).

-SALUD COMPLEIA: [Orfanato-Casa Cuna/Hogar de dia/
Hogar/Patronato-Asilo de ancianos-Laboratorios
geneticos/Banco de sangre y organos—Hospitales/
Sanatorios/Clinicas enfermos mentales)

COMERCIOS Y SERVICIOS

MINORISTA

BASICOS: [Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusion de Abasto frigorifico
|camara frigorifica) -venta de productos camicos - Servicios de
catering categoria a,b,c, de].

ESPECIFICOS: [Algunos).

OCASIONALES: [Agencias comerciales de empleo y turismo-
Venta de animales domesticos, especificos veterinarios, art.
Animales domésticos-veterinaria, agro veterinaria-Art.
Deporte, armeria, ortepedia, cientifica, musical -Rodados
bicicletas y motocicletas).

CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autosendiciol.

«SERVICIOS ESPIRITUALES: CULTO: (Capilla- Templo).
ADMINISTRACION

“FINAMCIERAS: [Cajere Automatica).

INSTITUCIOMAL PUBLICA: [Algunos).

PROCUCCION

*PRIMARLA

AGRICOLA: (Huertas/Hortalizas, legumbres, flores, plantas
ornamentales, frutales).

FORESTAL: [Viveros/invemnaderos-Campos forestales
experimentales).

PECUARIA: |Piscicultura-Pezca y servicios Cconexos).
INFRAESTRUCTURA

COMUNICACICNES: |Central de operaciones Telefonia e
intarnet)

-SERVICIOS: [Depdsito de aguas - venta local despensa o
similar exclusive hasta 100kg - Estacion de bombeo cloacal).




ABR 1

Tramo Martires

AREA BORDE RIBERENO

ABR 1.9 | | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles con la vivienda

einstalaciones deportivas y turisticas.

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

Superficie minima de la parcela

1200 m?

Frente minimo de la parcela

20 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0,40

EXCEPCION FOS en Planta Baja

NO

DE LAS PARCELAS

FIS - Factor de Impermeabilizacién del Suelo

0,40

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

NO

Semi perimetro libre

NO

Perimetro libre

S|

SERVIDUMBRES

ALTURA

Altura minima

3m.

DE LA EDIFICACION

Altura maxima perimetro libre

10 m.

Tolerancia de altura

5%

Centro de manzana

Libre

OBSERVACIONES

RESIDENCIA

*  PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar -Convento /
Seminario / Monasterios -Albergue estudiantil).

*  TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Camping -Albergue -Hosteria
Hotel- Hostal- Cabafia -Apart Hotel ).

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural - Biblioteca - Exposicion y galeria
de arte - Centros de convenciones - Auditdrium—Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boite, Salén de
baile /Saldon defiestas - Ciber - Boliche bailable -Boliche
bailable conespectaculos en vivo Restaurante -Cine /
Teatro / Auditorio- Balneario - Jardin botanico / Zooldgico
/ Acuario - Observatorios - Billares / Videojuegos / Bowling
- Asociaciones / Club Social.).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club deportivo/ Campos de
deportes—Polideportivo —Nautico - Clubsocial, culturaly
deportivo).

*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques).
EDUCACION

*INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal —Jardin, Pre
escolar)

*FORMACION

UNIVERSIDAD: (Campus universitario).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios—Centro de Salud - Spa
/ Salas de masaje / Bronceado / Sauna/ Orfanato).
COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTA

BASICOS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusionde Abasto frigorifico
(camarafrigorifica) -Venta de productos camicos-
Servicios de catering categoriaa,b,c,d,e).

ESPECIFICOS: (Algunos).

OCASIONALES: (Todos, excluidos Sastreria, Lavanderia).
CENTROS: (Autoserviciode productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio).

*SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: (Capilla-Templo).

ADMINISTRACION

*OFICINAS PRIVADAS: (Todos)

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuartel .
PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores,
plantas omamentales, frutales).

FORESTAL: (Viveros / Invemaderos)

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos).
INFRAESTRUCTURA

*COMUNICACIONES: (Radio-Central de operaciones
Telefonia e internet)

*TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)
*SERVICIOS: (Depdsito de aguas- Estacionde bombeo
cloacal).




ABR2

AREA BORDE RIBERENO

ABR2 .1 | ]

CARACTERIZACION DEL AREA N
Area residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles con la vi\'n'r.endav
einstalaciones deportivas y turisticas.

v1 | [SUBDIVISION PARCELARIA

é Superficie minima de la parcela 750 m?

'!g" Frente minimo de |a parcela 15 m.

<

& | |INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

%)

5 FOS - Factar de Ocupacion del Suele 0,40%

w | |EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

8 FIS - Factor de Impermeabilizacion dal Suelo 0,40
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO*¥
Semi perimetro libre St

=

O Perimetro libre M|

Z |SERVIDUMBRES a |

)

e

o | [ALTURA

[¥§)
Altura minima Iim.

S Altura maxima entre medianeras 10m.

8 Altura maxima semi perimetro libre 0m.
Altura mdxima perimetro {ibre 13 m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana libre
“Fn lotes preexistentes con superficie menor a los €00
metros cuadrados (600 m2) el FOS serd igual 2 0,60
*¥ Solo serdn admitidas las lipalogias entre medianeras,
enlotes preexistentes con frente menora 15 mts.

Wy

w

2

e
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>
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- *ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boite, Saldn de
. balle /Saldn defiestas - Ciber - Cine / Teatro / Auditario -
- Balneario~Parque Tematico - Observatorios - Billares /

" Videojuegos / Bowling - Asociaciones / Club Sodial.).

| INFRAESTRUCTURA
| *COMUNICACIONES: (Central de opera
" internet)

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA

; *  PERMANENTE:

| VIVIENDAINDIVIDUAL: (Vivienda Unifamuiiar).

. VIVIENDA COI ECTIVA: (Vivienda multifamiliar -Albergue
¢ estudiantil).

*  YRANSITORIO;
ALOJAMIENTO TURISTICO: {Todas).
CULTURA

| *ARTES: (Centras cultural - Binfioleca - Exposicién y galerfa |

de arte -Centros de convenciones - Auditdrium - Museo).

*DEPORTIVO: (Gimnasia - Club deportivo/ Campos de !
deportes - Polideportivo =N3utico - Clubsocial, wituraly

. deportiva),

*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques),

' EDUCACION

*INICIAL

. NIVELINICIAL: (Guarderig, Jardin matemal =lardin, Pre
| escolar)

*FCRMACION

UNIVERSIDAD: (Campls universitada),

SALUD

*BASICA: (Sl de primeras auxillos~Cenlro de Salud- Spa |
/ Satas de masaje / Bronceado / Sauna/ Orfanato).
*COMPLEJA: (Orfanato- Casa Cuna / Hogar de dia/ liogar

/ Patronato - Asilo de arcianos - Laboratorios genéticos /

. Banco de sangrey drganos)
. COMERCIOS Y SERVICIOS
' *MINORISTA

- BASICQS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exdusionde Abasto frigerifica

+ [camarafrigorifica) -Venta de productos camicos -

Servicios decatering categoria a,b,c,d,e ).
ESPECIFICOS: |Algunas).

OCASIONALES: (Tedos, excluides Sastreria, Lavanderks).
CENTROS: {Autase rvidiode productos no alimenticies -
Minimercado, autoservicio).

*SERVICICS ESPIRITUALES

CULTO: (Capilla-Tempin).

. ADMINISTRACION
| *OFICINAS PRIVADAS: {Fstudios y consutorios
" profesionales anexo a viviendas)

*FINANCIERAS: (Cajero Automatica).
*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunas).
PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA; (Huertas / Hortalizas, legumbres, flares,

" plantas omamentales, frutales).
' FORESTAL: (viveros / Invemadercs - Campos forestales
. experimentales).

PECUARIA: (Piscicultura -Pexca y servidcs 1Nexos),

es Telefoniae

*SERVICIOS: {Depdsitode aguas=Vi
similar exclusivo hasta 100kg - st
cloacal),

tyfiocal despenss o
ioryde bombeo

17 7



AU-1

Tramo Antonica 2N

AREA URBANA 1

il [ ]

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

W SUBDIVISION PARCELARIA

é Superficie minima de la parcela 500 m?

g Frente minimo de la parcela 15 m.

=

e INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

W

5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.40

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

8 | |Fi5-Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.30
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO
Semi perimetro libre 5
Perimetro libre 5l

=

Q | [seRvIDUMBRES BE

o

< | [aLTURA

E Altura minima Im.

w | |Altura maxima semi perimetro libre 9m.

ﬂ Altura maxima perimetrao libre 9m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos am.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal am.

w

w

s

e

<

g

w

W

@

o

RESIDEMNCIA

PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: [Vivienda Unifamiliar).

TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURISTICO: |Cabania).

CULTURA

ARTES: (Bibliotaca).

ENTRETENIMIENTO: (Ciber).

DEPOATIVO: (Gimnasio).

AREAS Y ESPACIOS VERDES: |Plaza - Plazoleta).

EDUCACION

NICIAL

NIVEL INICIAL: (Guzrderia fardin matemnal - fardin- Pre ascolar).
FORMACIGN

NSTITUTOS: (Instituto de capacitacion Tecnica y de oficios -
academias de Belleza, Idioma, Danzas, Teatro, Misica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias).

SALUD

BASICA: [Sala de primeros awsdlios - Centro de Salud -
Consultorio externa / medico - odontologice - Consultoric
axterne | veterinaric).

COMERCIOS ¥ SERVICIOS

MINORISTAS:

BASICOS: |Farmacia herboristeria — Drogueria - Floreria plantas
de interiores - Joyeria y relojeria - Optica - Fotografia - Copiasy
reproducciones (fotocopias) cd. Dvd grabaciones- Peluqueria
saldn de belleza - Merceria, botoneria, - Venta de productas
textiles axcepto prenda de vestir - Cotillcn, fantasias articulos
para fiestas [minarista) - Papeleria, libreria (fotocopias) -
lugueteria - Perfumeria - Art. De limpieza y tocador - Bazar,
plateria, cristaleria - Santeria, art. De culto y rituales -
Zapateria, marroguineria, venta de ropa, bijouter - venta de
prendas de vestir y accesonos - Agencia quiniela - Locutorio
internet, telefonia).

ALIMENTOS: |Quiosco - Despensa - Fruteria, Verduleria -
carniceria de corte y expendic - Carniceria solo expendio
|envasado en arigen) - Venta de productos camicos - Venta de
panificados - Venta de helados envasados en ongen - Venta de
helados sin mesas para consuma - Comercio Vecinal; Cames,
Lacteos, Embutidas, Rotiserias, Panaderiz, Dulces; Heladas -
venta de pollo trozado - Venta de huevas).

ESPECIFICOS: [Carrajena).

CENTROS: (Minimercado, autosericia).

SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: [Capilla - Templo-Iglesia).

ADMINISTRACCION

PRIVADAS: Estudios y consultorios profesionales anexo 3
viviendas].

PRODUCCION

NOUSTRIAS: [Algunas clase V).

INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS: [Daposito de aguas - Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100k - Estacion de bombeo
doacal).




AU-1

Tramo Antonica A

AREA URBANA 1

AUL2 |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

v SUBDIVISION PARCELARIA

é Superficie minima de la parcela 350 m?

g Frente minimo de la parcela 10 m.

g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FO5 - Factor de Ocupacion del Suelo 0.50

w EXCEPCION FOS5 en Planta Baja NO

8 | [F5 - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.30
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras Sl
Semi perimetra libre 8l
Perimetro libre &l

E SERVIDUMBRES | 3

g ALTURA

= Altura minima im.

E Altura maxima entre medianeras 2 m.

< Altura maxima semi perimetro libre 9m.

= | |Altura maxima perimetro libre 9m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos bm.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivisidn de |a parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas

ﬂ parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

=

e

<

:

a

o

RESIDENCIA

PERMAMNENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

TRANSITORIO:

ALDIAMIENTD TURISTICO: (Cabaia).

CULTURA

ARTES: (Biblioteca).

ENTRETENIMIENTD: |Ciber).

DEPORTIVO: [Gimnasio).

AREAS ¥ ESPACIDS VERDES: [Plaza — Plazoleta).

EDUCACION

NICIAL

MIVEL INKCIAL: |Guardaria Jardin maternal - Jardin- Pra escolar).
FORMACION

NSTITUTOS: (Institute de capacitacion Tecnica v de oficios -
Academias da Belleza, idioma, Danzas, Teatro, Misica, Bellas
artes, - Técnicas / Academias).

SALUD

BASICA: [Sala de primeros awdlios - Centro de Salud -
consultorio externa / medico - odontologico - Consultorio
externo | veterinario).

COMERCIOS ¥ SERVICIOS

MINORISTAS:

BASICOS: |Farmacia herbaristeria — Drogueria - Florena plantas
da interioras - Joyeria y relojeria - Optica - Fotografia - Copias y
reproduccionss (fotocopias) cd. Dvd grabaciones- Pelugueria
salon de belleza - Merceria, botonenia, - Venta de productos
textiles excepto prenda de vestir - Cotillon, fantasias articulos
para fiestas (minarista) - Papeleria, libreria [fotocopias) -
Juguetera - Perfumeria - Art. De limpieza y tocador - Bazar,
platerta, cristaleria - Santeria, art. De culto y rituales -
Zapateria, marroguineriz, venta de ropa, bijouter - Venta de
prendas de vestir y accesonos - Agencia quiniela - Locutorio
internet, telefonia).

ALIMENTOS: [Quiosco - Despensa - Frutena, Verduleria -
Carniceria de corte y expendic - Carniceria solo expendic
lenvasado en origen) - Venta de productos camicos - Venta de
panificados - Venta de helados envasados en onigen - Venta de
helados sin mesas para consumao - Comercio Vecinal; Carmes,
Lacteos, Embutidos, Rotiserizs, Panaderia, Dulces; Helados -
Venta de pollo trozade - Venta de huevos).

ESPECIFICOS: [Carrajeria).

CENTROS: [Minimercado, autosenacic).

SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: [Capilla - Templo-Iglesia).

ADMINISTRACCION

PRIVADAS: |Estudios y consultorios profesionales anexo a
viviendas).

FRODUCCION

MDUSTRIAS: [Algunas clase v).

INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS: (Daposito de aguas - Venta de gas en local
daspensa o similar exclusivo hasta 100kg - Estacion de bombeo
doacal).




ABR 2

Tramo Antonica

AREA BORDE RIBERA

ABR 2.2 [ABR 2.3] | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles con la vivienda

einstalaciones deportivas y turisticas.

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

wn

<

e Superficie minima de la parcela 750 m?

g Frente minimo de la parcela 15 m.

<

e INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

"

5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0,40*

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

= FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0,40
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO **
Semi perimetro libre Sl

2 ) -

O Perimetro libre S|

o

5 SERVIDUMBRES | 4

e

=) ALTURA

: Altura minima 3m.

-l Altura maxima entre medianeras 10 m.

"'Q" Altura mdxima semi perimetro libre 10 m.
Altura maxima perimetro libre 13 m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre
*En lotes preexistentes con superficie menor a los 600
metros cuadrados (600 m2) el FOS sera igual a 0,60
**Solo seran admitidas las tipologias entre medianeras,
en lotes preexistentes con frente menora 15 mts.

(7}

w

2

o

<

>

o

w

"

o

o

RESIDENCIA

*  PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar -Convento
/ Seminario / Monasterios Casa de Pension -Albergue
estudiantil).

* TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Camping -Albergue -Hosteria
Hotel- Hostal- Cabafia -Apart Hotel ).

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural - Biblioteca - Exposicidn y galeria
de arte - Centros de convenciones - Auditérium—Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boite, Salén de
baile /Salén defiestas - Ciber - Cine / Teatro / Auditorio -
Balneario- Parque Temadtico - Observatorios - Billares /
Videojuegos / Bowling - Asociaciones / Club Social.).
*DEPORTIVO: (Gimnasio - Club deportivo / Campos de
deportes—Polideportivo —Nautico - Clubsocial, cultural
y deportivo).

*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques).
EDUCACION

*INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemnal —Jardin, Pre
escolar)

*FORMACION

UNIVERSIDAD: (Campus universitario).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios — Centro de Salud
Consultorioexterno/ medico - odontologico - Spa / Salas
de masaje/Bronceado /Sauna / Orfanato).

*COMPLEJA: (Orfanato- Casa Cuna/Hogar de dia/ Hogar
/ Patronato - Asilo de ancianos - Laboratorios genéticos /
Banco de sangrey 6rganos)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTA

BASICOS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusionde Abasto frigorifico
(camara frigorifica) -Venta de productos camicos -
Servicios de catering categoriaa,b,c,d,e).

ESPECIFICOS: (Algunos).

OCASIONALES: (Todos, excluidos Sastreria, Lavanderia).
CENTROS: (Autoserviciode productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio).

*SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: (Capilla-Templo).

ADMINISTRACION

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y consultorios
profesionales anexo a viviendas)

*FINANCIERAS: (Cajero Automatico).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunos).

PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores,
plantas omamentales, frutales).

FORESTAL: (Viveros / Inveraderos - Campos forestales
experimentales).

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos).
INFRAESTRUCTURA

*COMUNICACIONES: (Central de operaciones Telefonia e
internet)

*SERVICIOS: (Depodsitode aguas —Venta local despensa o
similar exclusivo hasta 100kg - Estacion de bombeo
cloacal).




AU-1

Tramo Costa Alta ; 3

AREA URBANA 1

] [

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

5 Superficie minima de la parcela 500 m?

E Frente minimo de |a parcela 20m.

oI

B INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

g FOS - Factor de Ocupacién del Suelo 0.40

ia EXCERCION FOS en Planta Baja NOD

= FIS - Factor de Impermeabilizacicn del Suela 0.30
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras St
Semi perimetro libre st
Perimetra libre 5l

= SERVIDUMBRES 3

z | |

E ALTURA

o Altura minima 3m.

E Altura mézima entre medianeras 9m.

ﬁ Altura maxima semi perimetro libre S m.
Altura maxima perimetro libre S m.

w

(=] Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADDS ¥ BALCONES
Sobre linea Municipal 3 m.
* Solo seran admitidas las tipologias entre medianeras y de semi
perimetro libre, en lotes preexistentes con frente menora 20
mits.
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RESIDEMNCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: {Vivienda Unifamiliar].

VIVIENDA COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa de Pension -Albarzue
estudiantil]

~TRANSITORIO

ALOIAMIENTO TURISTICO: |Cabaha).

CULTURA

=ARTES: (Bibliotem).

~ENTRETENIMIENTO: {Cibser).

*DEPORTIND: [Gimnasia].

~AREAS Y ESPACIOS VERDES: [Mlaza — Plazoleta).

EDUCACION

INICIAL

NIVEL INICIAL: {Guarderia Jardin matemal - Jardin- Pre escolar].
PRIMARIA: |Escuela-Calegio)

~FORMACION

INSTITUTOS: [Instituto de capacitacion Tecnica y de oficios -
Academizs de Belleza, lIdiomia, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artes, - Tecnicos |/ Acsdemias).

SALUD

-BAsICA [Sala de primeros ausilios — Centro de Salud -
Consultorio externo |/ medico - odontologico - Consultorio
externo [ veterinario- 5pa f Salas de masaje f Bronceado /
Sauna ).

«COMPLEJA: [Orfanato / Casa Cuna / Hogar de diz / Hogar /
Patronato Asile de ancianos-Servicios,Centro o dinic
weterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

“MINDRISTAS:

BASICOS: (Farmadia herboristeria — Droguena - Floreria plantas
de interiores - Joyeriz y relojeriz - Optica - Fotografiz - Copias y
repreduccicnes [fotocopias) od. Dvd grabaciones- Pelugueriz
salon de bellezs - Mercena, botonens, - Vents de productos
textiles excepto prenda de vestir - Cotillan, fantssizs articulos
para fiestas (minaorista) - Papeleria, libreria (fotecopias) -
Jugueteriz — Perfumeria - Art. De limpieza y tocador - Bazar,
plateris, cristaleria - Santera, art. De culto y rituales - Zapateria,
marroguineriz, venta de rops, bijouter - Venta de prendas de
westir y socesorios - Agenda quiniels - Locutorio internet,
telefonia).

ALIMENTOS: (Bar con y sin elsborsdon de comidas Quicsco -
Despensa - Frutena, Verduleria - Carniceris de corte y expandio
- Camnicenia solo expendio (envasado =n origen] - Venta de
productos camicos - Venta de panificados - Venta de helados
ervasatos &n origen - Venta de helzdos sin mesas para
consumo - Comercio Vecinal; Carnes, Licteos, Embutidos,
Botiserias, Panadera, Dulces; Helados - Venta de pollo trozado
- Venta de huevos).

ESPECIFICOS: (Cerrajeria).

OCASIONALES: [Agencias comerc. ce empleo y turisma)
CENTROS: [Minimencado, auvtoservicio).

~SERWICIOS ESMRITUALFS

CULTO: [Capilla —Iglesia).

ADMINISTRACCION

FINANCIERAS: |Cajero Automatico)

*PRIVADAS: |Estudios y consulftorios profesionales anexo a
viviendas).

NETITUCIONAL PUBLCA: |Delegaciones municipales / Centro
municipal / Casa Comunal Defenss Civil / Asodaciones
comunitanas-Policia comisana [ Cuartel]

PRODUCCIGN

“INDUSTRIAS: [Algunas clase V).

INFRAESTRLMCTURAS

«COMUNICACIONES: |Radio TV Central de operaciones-
Telefoniz & internet)

*TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)

=SERVICIOS: |Depdsito de aguas - Estacion de bombeo cloacal).




AU-1

Tramo Costa Alta : 3

AREA URBANA 1

AULS | | [ | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

SUBDIVISION PARCELARIA *

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

g Superficie minima de la parcela 350 m*
E Frente minimo de la parcela 10m.
E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD
g FOS - Factor de Ocupacitn del Suelo 0.50
ia EXCEPCION FOS en Planta Baja ND
o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.25
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras 5l
Semi perimetro libre sl
Perimetra libre sl

Z | [servIDUMBRES | 3
©
E ALTURA
e Altura minima im.
E Altura maxima entre medianeras 9m.
ﬁ Altura méxima semi perimetro libre 5 m.
Altura méxima perimetro libre 5 m.
w
(=] Tolerancia de altura 5%
Lotes internos B m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADDS ¥ BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
alos 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard
la subdivision de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensitn, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).
"
w
=
=
J
Lo
-
o=
d
&
o@
o

RESIDENCIA

“PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa de Pension -8lbergue
estudiantil)

~TRANSITORIO

ALOJAMIENTO TURISTICO: |Csbafia).

CULTURA

~ARTES: (Bibliote).

“ENTRETEMIMIENTD: (Cilser].

“DEPORTIVO: [Gimnasia).

~AREAS ¥ ESPACIOS VERDES: [Mazz — Plazolet).

EDUCACION

*IKICIAL

MNIVEL INICIAL: {Guardenia Jardin maternal - Jardin- Pre escolar].
PRIMARIA: (Escuelz-Colegio)

“FORMACION

INSTITUTOS: [Instituto de capacitacion Tecnica y de oficios -
Academizs de Belleza, ldiomia, Danzas, Teatro, Mosica, Bellas
artes, - Tecnicos / Academias).

SaLUD

-BASICA [5ala de primeros auxilios — Centro de Salud -
Consultorio externio |/ medioo — odontologico - Consultorio
externo / veterinario- 5pa f Salas de masaje f Bronceado [
Sauna .

“COMPLEJA: [Drfanate [/ Caza Cunz / Hogar de diz f Hogar /
Patronato Asilo de ancianos-Servicios, Centro o dinic
weterinaria)

COMERCIDS Y SERVICIOS

~MINORISTAS:

BASICOS: (Farmada herboristeria — Droswera - Floreria plantas
de interiores - boyeria y relojeris - Optica - Fotozrafia - Copias y
reproducciones [fotocopias) od. Dvd grabaciones- Peluguernz
salon de bellezsi - Mercera, botoneriz, - Vents de productos
textiles excapto prenda de vestir - Cotillon, fantasizs articulos
para fiestas (minorista) - Papelenz, librera (fotecopias) -
Jugueteriz — Perfumena - &rt. De limpieza y tocador - Bazar,
plateriz, cristaleria - Santeria, art. De culto y rituales - Zapateria,
marroguineria, venta de ropa, bijouter - Venta de prendas de
westir y socesorios - Agenda quiniels - Locutorio imternet,
telefonia).

ALIMENTOS: (Bar con y sin elsborsdion de comidas -Quiosco -
Despensa - Frutena, Verduleria - Carniceris de corte y expendio
- Camiceria solo expendio (anvasado &n origen] - Venta de
productos camicos - Venta de panificados - Venta de helados
envasados en origen - Venta de helados sin mesas para
consume - Comercio Vecinal; Carnes, Licteos, Embutidos,
Botiserias, Paradera, Dulces; Helados - Venta de pollo trozado
- Venta de huewos).

ESPECIFICOS: [Cerrajeria).

OCASIONALES: [Agencias comerc. de empleo y turisma)
CENTROS: [Minimercade, auvtoservicio).

~SERVICIOS ESMRITUALES

CULTD: [Capilla - glesia).

ADMINISTRACCION

FINANCIERAS: |Cajera Automatico)

“PRIVADAS: ([Estudios y consultorios profesionales anexo a
viviendas).

“INSTITUCIONAL PUBLICA: (Delegacones municipales / Centro
maunicipal / Casa Comunal Defensz Civil / Asociaciones
comunitaras-Policia comisania | Cuartel)

PRODUCCION

~INDUSTRIAS: [Algunas clase V).

INFRAESTRUCTURAS

LOMURICACIOMNES: |Radio TY Central de operaciones-
Telefoniz & internet)

~TRAMNSPORTE: |Estacionamiento en edificios)

=SERVICIOS: |Depdsito de aguss - Estacion de bombeo cloacal).




ABR 3 Tramo Costa Alta

AREA BORDE RIBERENO

ABR3 .1 | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area residencial con uso exclusivo de vivienda individual y servicios basicos minimos compatibles con

la vivienda einstalaciones deportivas y turisticas.

‘2 SUBDIVISION PARCELARIA

o Superficie minima de la parcela 750 m?

g Frente minimo de la parcela 15m.

<

& INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

")

S FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0,40%*

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

a FIS - Factor de Impermeabilizacidn del Suelo 0,40
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO **
Semi perimetro libre Sl

~cz> Perimetro libre S|

@]

5 SERVIDUMBRES 4

™

o ALTURA

: Altura minima 3m.

-l Altura maxima entre medianeras 10 m.

E Altura mdxima semi perimetro libre 10 m.
Altura méaxima perimetro libre 13 m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre
*En lotes preexistentes con superficie menora los 600
metros cuadrados (600 m2) el FOS serd igual a 0,60
**Solo seran admitidas las tipologias entre medianeras,

] .

w en lotes preexistentes con frente menora 15 mts.

2

o

<

>

o

w

0

o

o

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA

*  PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Vivienda multifamiliar -Convento/
Seminario / Monasterios -Albergue estudiantil).

*  TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Camping -Albergue -Hosteria
Hotel- Hostal- Cabafa -Apart Hotel ).

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural - Biblioteca - Exposicion y galeria
de arte - Centros de convenciones - Auditérium— Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boite, Saldn de
baile /Salén defiestas - Ciber - Boliche bailable -Boliche
bailable conespectaculos en vivo Restaurante -Cine /
Teatro / Auditorio - Balneario -Jardin botanico / Zooldgico
/ Acuario - Observatorios - Billares / Videojuegos / Bowling
- Asociaciones / Club Social.).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club deportivo/ Campos de
deportes—Polideportivo —Nautico - Clubsocial, culturaly
deportivo).

*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazas -Parques).
EDUCACION

*INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal —Jardin, Pre
escolar)

*FORMACION

UNIVERSIDAD: (Campus universitario).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Centro de Salud - Spa
/ Salas de masaje / Bronceado / Sauna/ Orfanato).
COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTA

BASICOS: (Algunos).

ALIMENTOS: (Todos con exclusionde Abasto frigorifico
(camara frigorifica) -Venta de productos camicos - Servicios
de catering categoriaa,b,c, d,e).

ESPECIFICOS: (Algunos).

OCASIONALES: (Todos, excluidos Sastreria, Lavanderia).
CENTROS: (Autoserviciode productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio).

*SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: (Capilla-Templo).

ADMINISTRACION

*OFICINAS PRIVADAS: (Todos)

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuartel .
PRODUCCION

*PRIMARIA

AGRICOLA: (Huertas / Hortalizas, legumbres, flores, plantas
ornamentales, frutales).

FORESTAL: (Viveros / Invemaderos)

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos).
INFRAESTRUCTURA

*COMUNICACIONES: (Radio-Central de operaciones
Telefonia e internet)

*TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)

*SERVICIOS: (Depdsitode aguas - Estacionde bombeo
cloacal).




AU-1

Tramo El Brete B

AREA URBANA 1

AULS | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

E SUBDIVISION PARCELARIA

o Superficie minima de la parcela 700 m?

E Frente minimo de la parcela 20m.

I

o INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

W

5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.40

w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO

o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.30
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO *
Semi perimetro libre NOD *
Perimetro libre 8l

E SERVIDUMEBRES 3

2 | |ATURA

E Altura minima 3m.

E Altura méxima entre medianeras 9m.

< Altura maxima semiperimetro libre 9m.

= Altura maxima perimetro libre 9m.

w

(=] Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal 3m.
* Solo seran admitidas las tipologias entre medianeras y de
semi perimetro libre, en lotes preexistentes con frente menor
a 20 mts.

W

w

=

o

<

=
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USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA

~PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensicn -
Alberzue estudiantil)

CULTURA

=ARTES: (Biblioteca).

*ENTRETEMIMIENTO: (Cibar].

*DEPORTIVO: [Gimnasio).

*AFEAS ¥ ESPACIOS VERDES: (Plaza - Plazoleta).
EDUCACION

~INICIAL

MIVEL INICIAL: |Guarderia Jardin maternal - Jardin- Pre
escolar).

PRIMARIA: [Escuela-Colegio)

=FORMACION

MSTITUTOS: (Instituto de capacitacion Técnica y de oficios -
academias de Belleza, Idioma, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artas, - Tacnicos / Academias).

SALUD

«BASICA: (Sala de primeros auxilios - Centra de Salud -
consultorio externo / medico - odontologico - Consultorio
externo [ veterinario- 5pa [ Salas de masaje [ Bronceado [
Sauna .

«COMPLEIA: (Crfanato / Casa Cuna / Hogar de dia / Hogar /
Patronato Asilo de ancianos-5ervicios, Centro o clinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

~MINCRISTAS:

BASICOS: [Farmacia herboristeria — Drogueria - Floreria
plantas de interiores - Joyeria y relojeria - Optica - Fotografia
- Copias y reproducciones (fotocopias) od. Dvd grabaciones-
Peluqueria salon de belleza).

ALIMEMNTOS: (Bar con y sin elaboracin de comidas -Quiosco -
Despensa - Fruteria, Verduleria - Camiceria de corte y
expendic - Carniceria solo expendio [envasado en origen) -
Venta de productos carnicos - Venta de panificados - Venta
de helados envasados en origen - Venta de helados sin mesas
para consumo - Comercio Vecinal, Carnas, Licteos,
Embutidos, Rotiserias, Panaderia, Dulces; Helados - Venta de
pollo trozado - Venta de huevos).

OCASIOMALES: (Agencias comerc. de empleo y turismo)
CENTROS: (Minimercado, autoservicio).

«SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: (Capilla - Iglesia).

ADMINISTRACCION

FINANCIERAS: |Cajers Automatica)

*PRIVADAS: |Estudios y consultorios profesionales anexo a
viviendas).

+INSTITUCIONAL PUBLICA: [Delegaciones municipales |
Centro municipal [ Casa Comunal Defensa Civil / Asociaciones
comunitarias-Policia comisaria / Cuartel)

PRODUCCION

JINDUSTRIAS: (Algunas clase V).

INFRAESTRUCTURAS

=COMUNICACIONES: (Radio TV Central de operaciones-
Telefonia & interngt)

*TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)

*SERVICIOS: |Depdsito de aguas - Estacion de bombeo
cloacal).




Tramo El Brete C R

AREA URBANA 1

AUL6 | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

LAS

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS**

- Superficie minima de la parcela 700 m?
8_ Frente minimo de la parcela 20 m.
E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.40
w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.30
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO*
Semi perimetro libre NO*
Perimetro libre S
5 |SERVIDUMBRES | 3
< | |ALTURA
‘EJ Altura minima 3m.
E Altura maxima entre medianeras 9m.
Altura maxima semi perimetro libre 9Im.
S Altura maxima perimetro libre 9m.
3 Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal 3m.

OBSERVACIONES

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS**

Central 1y Costa Central 2.

* Solo seran admitidas las tipologias entre medianeras,
en lotes preexistentes con frente menor a 20 mts.

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de
Ordenanza XVIII - N°126 respecto a usos de suelo en lotes
frentistas a areas costeras de los Tramos El Brete, Costa

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de
Arte- Archivo- Centro de convenciones- Auditérium- Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacién/ Club Social/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club social, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal - Jardin- Pre
escolar).

ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica y de oficios -
Academias de Belleza, Idioma, Danzas, Teatro, MUsica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de
Salud - Consultorio externo / medico — odontolégico -
Consultorio externo / veterinario- Spa / Salas de masaje /
Bronceado / Sauna ).

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y
organos- Centro de servicios médicos y odontolégicos)
COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con y sin elaboracién de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios y consultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras y Empresas
- Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico - Oficina publica sin acceso publico
- Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa
Comunal- Defensa Civil / Asociaciones comunitarias-
Consulados y Representaciones oficinales- Policia comisaria /
Cuartel)




AU-2

Tramo El Brete

AREA URBANA 2

AU21 [ Auz2 [ Au23 | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial | Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA *

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

que no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural.

n

é Superficie minima de la parcela 350 m?

E Frente minimo de la parcela 10m.

g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

ﬁ FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

: EXCEPCION FOS en Planta Baja 51 =*

o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 015
DISPOSICION ENM EL LOTE
Entre medianeras gl
semi perimetro libre gl
Perimetro libre gl

E |seRvIDUMBRES NO

g ALTURA

= Altura minima 3m.

E Altura maxima entre medianeras 13 m.
Altura maxima perimetro libre 19 m.

ﬂ Altura maxima perimetro libre 25m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6 m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal 3m.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensian, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

i

=

o

J

s

& _

E ** E| FOS podra serigual a 1 solamente cuando el uso de la

(o] planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: {unifamiliar)
COLECTIVA: (Multifamiliar-asila)

*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Hosteria-
Hotel - Hostal - Apart Hotel).

CULTURA

*ARTES:

(Centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicidn y
galeria de arte -Museo).

*ENTRETEMIMIENTOS -

(saldn de fiestas infantiles-Ciber- Restaurante-Billar-
Asociacion Club social y deportiva).

*DEPORTIVOS:
|Gimnasio - Club social y deportiva).

*ESPACIOS VERDES: (plaza-Parque-Plazoleta)

EDUCACION

*INICIAL:

NIVEL INICIAL(Guarderia [ Jardin maternal/ Pre escolar).
PRIMARIO: [Escuela-Colegio)
*FORMACION:
SECUNDARID: (Escuela-Colegio)
NSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias
belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest. con y sin
laboratorio-Formacion terciaria no Univ. |
UNIVERSIDAD: Facultad publica y privada.

SALUD

*BASICA: [Todos)

*COMPLEJA:
[Reposo-Orfanato-Asilo-Laboratorios-Centro medico
odont.-Clinicas y Sanatorios-Servicios,Centro o clinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICDS: [Todos, excluidos Cartoneria-Gigantografia-

lubricantes-]
ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifica)

ESPECIFICOS: [Algunos)
OCASIOMALES: (Todos)
CENTROS: {Hasta 400m2)
- SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTD: (Capilla - Templa).
FUMNEBRES: Servicios funebres (oficing)
*ADMNISTRACION
«PRIVADA: [Todos)
*FINAMCIERA : [Cajero automatico)
~INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunas)
PRODUCCION
*|NDUSTRIA: (algunas Clase 5 Inocuas)

INFRAESTRUCTURA

*COMUNICACIONES: (Radio-Tv Telefonia)

«TRANSPORTE: (Estacionamiento semicubierto - Garaje para
Escolares - Estacionamiento en edificios)

*SERVICIOS: [pepasite de aguas-Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacicn de bombeo
cloacal).




AU-2

Tramo El Brete

AREA URBANA 2

Au21 | Au22 | Au23 | | [ [

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial ( Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

LAS

DE LAS PARCE

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

Superficie minima de la parcela

350 m?

Frente minimo de la parcela

10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja

SI**

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo

0.15

DE LA EDIFICACION

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

S|

Semi perimetro libre

S|

Perimetro libre

Sl

[sERVIDUMBRES

ALTURA

Altura minima

Altura maxima entre medianeras

13 m.

Altura maxima semi perimetro libre

19 m.

Altura maxima perimetro libre

25 m.

Tolerancia de altura

5%

Lotes internos

6 m.

Centro de manzana

Libre

CUERPOS CERRADOS Y BALCONES

Sobre linea Municipal

OBSERVACIONES

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensién, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO **

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local
comercial que no requiera de iluminacion y/o ventilacion
natural.

NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”

drea.

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a dreas costeras de

los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Mvienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensién -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacién/ Club Sodal/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club sccial, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica yde dficios -
Academias de Belleza, Idioma, Danzas, Teatro, Mdsica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios -Farmacias- Centro de Salud -
Consultorio extemo / medico — odontd égico - Censultorio
extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna
).

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y drganos-
Centro de servicios médicos y odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracién de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras yEmpresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico -Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Asociaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales- Pdicia comisaria / Cuartel)
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CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

cul | cuiz |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con eguipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

v SUBDIVISION PARCELARIA *

g Superficie minima de la parcela 350 m?

g Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

E FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

: EXCEPCION FOS en Planta Baja SI**

o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.1s
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetro libre sl
Perimetro libre sl

Z | [serviDumBREs | no

O | [acTURA

g Altura minima &m.

o] Altura maxima entre medianeras 19 m.

: Altura maxima semi perimetro libre 31 m.

- Altura maxima perimetro libre 46 m.

a Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
SALIENTES Y BALCONES
Sobre linea de edificacion 4m.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimension, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

W

E ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

g planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

g no requiera de iluminacion y/o ventilacidn natural. El FOS igual

E a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

g de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

o]

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA
*PERMAMNENTE:

INDIVIDUAL: (Unifamiliar]

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pensidn-albergus)
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: |Albergus-Hosteria-
Hotel - Hostal - Apart Hotel).

CULTURA

*ARTES: [Biblicteca-Galeria de arte- Archivo - Auditorium -
Musea).

*ENTRETEMIMIENTOQS: (Pub-Saldn de fiestas infantiles -
Ciber - Boliche bailable -Restaurante - Billar [ Videojuegos /
Bowling-Asaciacion-Club Social).

*DEPORTIVO: [Gimnasio - Club social y deportiva).

AREAS Y ESPACIOS VERDES: [Plazoleta- Boulevar).
EDUCACION

*INICIAL:

MIVEL INICIAL:|Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).

Con Intemado Escuela diferencial
PRIMARIO: [Escusla-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARIO: |Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: {Institutos Teécnica y de oficios-Academias

belleza, idioma -Tecnicos /| Academias-Invest. con y sin
laboraterio-Formacion terciaria no Univ. |
UMIVERSIDAD: (Facultad publica-privada).

SALUD

*BASICA: [Todos)

*COMPLEJA:
{Laboratorios genéticos / Banco de sangre y Grganos - Centro
de servicios medicos y edontoldgicos - Clinicas y sanatorios,
institutos privados - Hospital - Servicios, Centro o dinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS:{Todos)

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigonfico)

ESPECIFICOS: (Algunos |

OCASIOMALES: [Todos)

CENTROS: |Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupo 1. Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras (grupa 1l). Hasta 400 m2)
=SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTO: [capilla - Templo - Iglesia).

FUMEBRES: (Servicios funebres (oficina-5ala Velatoria con
deposito y/o garaje).

*ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : (Cajero Automatico - Casa de cambic)
*NETITUCIQNAL PUBLICA: [Algunos)

PRODUCCION

*|INDUSTRIA: [Actividades artesanales -Algunas Clase 5
Ingcuas

INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIONES: (Todos)

~TRANSPORTE: (Estacignamiento semicubierto - Garaje para
Escolares - Estacionamiento en edificios)

*SERVICIOS: (Depasito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusive hasta 100kg-Estacion de bombeo
cloacal-Estacion transformadora).
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CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

cuL1l | cu1.2 |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

LAS

Superficie minima de la parcela

350 m?

Frente minimo de la parcela

10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja

SI**

DE LAS PARCE

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo

0.15

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

Sl

Semi perimetro libre

Sl

Perimetro libre

S|

[sERvIDUMBRES

NO

ALTURA

Altura minima

6 m.

Altura maxima entre medianeras

19m.

Altura maxima semi perimetro libre

31m.

Altura maxima perimetro libre

46 m.

DE LA EDIFICACION

Tolerancia de altura

5%

Lotes internos

Centro de manzana

Libre

SALIENTES Y BALCONES

Sobre linea de edificacion

4m.

SUBDIVISION PARCELARIA

a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivisién de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensidn, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a |a superficie minima

establecida (350 m?).
INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO **

condiciones de uso.

NOTA: En laplanilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”

OBSERVACIONES

drea

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***

los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

primeras plantas cuando la altura es de 46m, con estas mismas

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la planta baja
esté destinado a cocheras y/o local comercial que no requiera de
iluminacién y/o ventilacidn natural. El FOS correspomde a las dos

se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente érea

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a areas costeras de

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensién -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-Billar
Pool/ Videojuegos/ Bowling- Ascciacion/ Cub Social/ Pelotero-
Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club social, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica yde oficios -
Academias de Belleza, ldioma, Danzas, Teatro, MUsica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacién con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de Salud -
Consultorio extemo / medico — odontalégico - Consultorio extemo
/ veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado /Sauna).
*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y drganos-
Centro de servicios médicosy odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracién de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras y Empresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso piblico -Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Asociaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales-Policia comisaria / Cuartel)
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CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

ENN |

CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA *

|USO5 PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

wn

é Superficie minima de la parcela 350 m?

g Frente minimao de la parcela 10m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

& FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

: EXCEPCION FOS en Planta Baja 51 **

Q | |Fis-Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras ]
Semi perimetro libre 5l
Perimetro libre &l

E |SERVIDUMBRES | no

Y| [ALTURA

g Altura minima & m.

E Altura maxima entre medianeras 19m.

< Altura maxima semi perimetro libre ilm

= | |Altura maxima perimetro libre 46m

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos o m.
Centro de manzana Libre
SALIENTES Y BALCONES
Sobre linea de edificacion dm.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre gue la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

wn

w

=

(s}

E ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

g planta baja esté destinado a cocheras y/o alocal comercial que

ﬁ no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural. El FOS igual

g a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

RESIDEMNCLA
*PERMAMNENTE:
INDHVIDUAL: (Unifamiliar]
COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa Pensidn-alberzuz|
*TRANSITORIA:
ALOJAMIENTO TURISTICO: (albergue-Hosteria-
Hotel - Hostal - Apart Hotel).
CULTURA
*ARTES: [Centro Cultural-Biblioteca-Galeria de arte- Archiva -
Auditdrium - Musag),
*ENTRETENIMIENTOS: | Pub-salon de fiestas infantiles -
Ciber - Bolicha bailable -Restaurants - Cine / Teatro [/ Auditorio
-gillar / videojuegos / Bowling-asociacion-cClub Social).
=DEPORTIVO: [Gimnasic).
AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazoletz- Boulevar).
EDUCACION
*INICIAL:
NIVEL INICIAL:| Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).
PRIMARID: (Escuela-Colegio)
*FORMACION:
SECUNDARID: [Escuela-Colegio)
INSTITUTOS: {Institutos Técnica y de oficios-Academias
belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest. cony sin
[abaratoria)
SALUD
*BASICA: (Todos)
*COMPLEJA:
|Laboratorios geneticos / Banco de sangre y Arganos - Centra
de servicios medicos y odontoldgicos - Clinicas y sanatorios,
institutos privados -Servicios, Centro o clinica veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS:(Todos, excluides Cartoneria-Gigantografia-
lubricantes-Pinturaria).

ALIMENTOS: [Todos, excluides abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: | Algunos |

OCASIOMALES: [Todos)

CENTROS: |Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupo ). Hasta 100 m2 - Supermercada y centro de
compras (grupo 1) Hasta 400 m2)

«SERVICIOS ESPRITUALES

CULTE: (Capilla - Templo - 1glesia).

FUMEBRES: {Servicios finebres |oficina-sala velatoria con
deposito y/o garaje).

*ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : [Cajero Automatico - Casa de camibio)
*NSTITUCIOMNAL PUBLICA: [Algunas)

PRODUCCION

*INDUSTRIA: [actividades artesanales -Algunas Clase 5
Inocuas)

INFRAESTRUCTURA

~COMUNICACHINES: [Tados) o
~TRAMSPORTE: (Estacionamianto en edificios)
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FRENTE URBANO

FULL | FUL2 | FUL3 | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacién y localizacidn del equipamiento administrativo,

institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

W SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m*

‘&' Frente minimo de la parcela 10m.

g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

w | [EXCEPCION FOS en Planta Baja Sl

e FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetra libre |
Perimetro libre sl

Z | |SERVIDUMEBRES | no

g ALTURA

= Altura minima & m.

E Altura maxima entre medianeras 18 m.

< Altura maxima semi perimetro libre 3l m.

= | |Altura maxima perimetro libre 46 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal Im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivisidn de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

w

=

0

J

g ** El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

< planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial gue

@ | |no requiera de iluminacidn y/o ventilacién natural. El FOS igual

O | |a1coresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es
de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA
*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: {Unifamiliar)

COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa Pension|
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: |albergue -Hosteria -Hotel -
Hostal - Apart Hotel).

CULTURA
*ARTES:

[centro Cultural -Bibliotaca - Exposicion v galeria da arta -
archivo - Centro de convencicnes -Auditorium - Museo).
*EMTRETEMIMIENTOS -

[Pub - Café concert / Boite, Salon de baile / Salon de fiestas -

5alon de fiestas infantiles - Ciber - Boliche bailable -

Restaurante - Cine teatro auditorio - Billar / Videojuegos /
Bowling - asociacion/ Club Social).
*DEPORTIVO: (Gimnasio - Club sodial y deportiva).

EDUCACION
| NICIAL:

NIVEL INICIAL:|Guarderia [ lardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELS O COLEGIO: (Diferencial)

PRIMARICY: |Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARID: [Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-academias

belleza, idioma -Tecnicos | Academias-Invest. con y sin
laboratario)

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA: [Laboratorios genéticos / Banco de sangre y
organos - Centro de servicios medicos y odontologicos).
COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Todos, exduidos Cartoneriz-Gigantografia-
lubricantas)

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: | &lgunos )

OCASIOMALES: (Todos)

CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autasenvicio - Supermercado y centro de
compras [grupo |). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras [grupo ). Hasta 400 m2).
= SERVICIOS ESPIRITUALES
cuLTD: [Capilla - Templo-iglesial.

FUMEERES: Servicios funebres [oficing)
ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA - [Cajero Automatico — Casa de cambio)
*|NSTITUCIONAL PUBLICA: (algunos)
INFRAESTRUCTURA

~COMUNICACIONES: [Telefonia)
*TRANSPORTE: [Estacionamiento en edificios).

*SERVICIOS: |Depdsito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
doacal).
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FRENTE URBANO

Futl | Fut2 [ Fuis | | I |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacion y localizacién del equipamiento administrativo,

institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

LAS

DE LAS PARCE

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

Superficie minima de la parcela

350 m?

Frente minimo de la parcela

10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja

Sl**

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo

0.15

DE LA EDIFICACION

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

Sl

Semi perimetro libre

Sl

Perimetro libre

Sl

[serviDUMBRES

NO

ALTURA

Altura minima

6 m.

Altura maxima entre medianeras

19 m.

Altura maxima semi perimetro libre

31 m.

Altura maxima perimetro libre

46 m.

Tolerancia de altura

5%

Lotes internos

6 m.

Centro de manzana

Libre

CUERPOS CERRADOS Y BALCONES

Sobre linea Municipal

OBSERVACIONES

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard
la subdivision de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimension, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO **

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local
comercial que no requiera de iluminacién y/o ventilacién
natural.

la altura es de 46 m, con estas mismas condiciones de uso.

NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”

drea.

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***

Afectados por Ordenanza XVIII N°283 modificatoria de

FOS igual a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando

se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente

Ordenanza XVIII N°126 respecto a usos de suelo en lotes
frentistas a areas costeras de los Tramos El Brete, Costa Central

1y Costa Central 2.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de
Arte- Archivo- Centro de convenciones- Auditérium- Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacion/ Club Sodal/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio-Club social, cutural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica y de oficios -
Academias de Belleza, Idioma, Danzas, Teatro, MUsica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de Salud
- Consultorio extemo / medico — odontol égico - Consultorio
externo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y
Srganos- Centro de servicios médimsy odontoldgicos)
COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracidn de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsutorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras y Empresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico - Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Ascciaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales-Policia omisaria / Cuartel)




ABR 3

Tramo El Brete

AREA BORDE RIBERENO

ABR3 .2

CARACTERIZACION DEL AREA
Area con uso exclusivo de instalaciones deportivas y turisticas con servicios basicos minimos compatibles.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

« | |SUBDIVISION PARCELARIA
3| [supertie minima d a prce 2500
& | |Frente minimo de la parcela 40m.
E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 030
W EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
A FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.35
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras NO
& | |semi perimetro bre NO
Q| |perimetro ibre ]
E SERVIDUMBRES 4
s}
“ | |ALTURA
S | [Atura minima 3m
H Altura méxima exenta 13m.
Tolerancia de altura 5%
Centro de manzana Libre

OBSERVACIOMNES

RESIDENCIA

*  PERMAMNENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

*  TRANSITORIO:

ALOJAMIENTO TURISTICO: {Camping -Alberzue -Hosteria
Hatel- Hostal- Cabana -Apart Hotel .

CULTURA

*ENTRETENIMIENTO: (Pub-Café concert / Boite, Salon de
baile { Salon de fiestas - Ciber - Boliche bailable -Boliche
bailable con espectaculos en vivo Restaurante - Balneario -
(Observatorios - Billares |/ Videojuegos / Bowling -
Asciaciones / Club Sodial ).

*DEPORTIVO: (Gimnasio - Club deportive / Campos de
deportes - Nautico - Club social, cultural y deportiva).
*AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Parque).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros ausilios - Spa / Salas de masaje |
Bronceado [ Sauna [ Orfanato).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTA

BASICOS: (Optica -Fotografia -Copias y reproduccionas
(fotocopias) cd. Dvd grabaciones ).

ALIMENTOS: (Todos con exclusion de Abasto frigorfico
{camara frigorifica) - Servicios de catering categoria a bt d,2
)

ESPECIFICOS: (Playz de estacionamiento Garage ).
ADMINISTRACION

*FINANCIERAS: [Cajero Automatico)

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria | Cuartel) .
PRODUCCION

*PRIMARIA

PECUARIA: (Pezca y servicios conexos).
INFRAESTRUCTURA

*COMUNICACIONES: (Central de operaciones Telefonia e
intemet]

*ESTACIONES DE SERVICIO: (Combustibles]
*TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios)
*SERVICIOS: (Depdsito de aguas- Estacion de bombeo
cloacal).




AU-1

Tramo Costa Central 1

AREA URBANA 1

0 I I I

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA *

;) SUBDIVISION PARCELARIA
é Superficie minima de |a parcela 300 m?
E Frente minimo de la parcela 10m.
E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.60
w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
8 | |Fis- Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.20
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras 5
Semi perimetro libre 8l
Perimetro libre 5l
2 | [SERVIDUMBRES BE
0
E ALTURA
T | |Altura minima im.
E Altura maxima entre medianeras 9m.
< Altura maxima semi perimetro libre 9m.
= | |Altura maxima perimetro libre am.
E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6 m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal Im.

OBSERVACIONES

indicadores de uso que corresponden al CU2.1

* Solamente en lotes frentistas a Avenida Costanera entre Calle
Wicomedes Castroy Calle Eugenio Ramirez con los mismos

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
TRANSITORIO:

ALOJAMIENTD TURISTICO: {Haotal).

CULTURA

«ARTES: (Centro Cultural-Bibliotaca-Expasicion y galeria de
arte).

“ENTRETENIMIENTOD: |Ciber-Restaurante).

EDUCACION

+INICIAL

NIVEL INICIAL: (Guardaria Jardin matsrnal - Jardin- Pre
escolar).

PRIMARIA: [Escuela-Colegio)

SALUD

~BASICA: (Sala de primeros awlios - Centro de Salud -
Consultorio externo / medico - edontologico - Spa / Salas de
masaje / Bronceado / Sauna ).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS:

BASICOS: (Farmacia herboristeria - Florena plantas de
interiores - Fotografia - Pelugueria salon de belleza).
ALIMENTOS: (Ear con y sin elaboracién de comidas -Quiosco
- Despensa - Fruteria, Verduleria - Carniceria de corte y
expendic - Camiceriz solo expandid (envasado en origen) -
Venta de productos carnicos - Venta de panificados - Venta
de helados envasadas en origen - Venta de helados sin
Migsas para ConsUMmo - Comercio Viecinal; Cames, Lactaos,
Embutidas, Rotiserizs, Panaderia, Dulces; Haladas -
vinotecas- Rotiseria-venta de pollo trozado - Venta de
huevas).

*SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: (capilla - glesia).

ADMINISTRACCION

FINAMCIERAS: [Cajero Automatico)

PRIVADAS: (Estudios y consultorios profesionales anexo a
viviendas).

«INSTITUCIOMAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuartal)
INFRAESTRUCTURAS

«COMUNICACIOMES: (Radio TV Central de operaciones-
Telafonia & intemet)

«SERVICIOS: [Deposito de aguas - Estacion de bombea
cloacal).




AU-1

Tramo Costa Central 1 A,

AREA URBANA 1

aver | | | [ ] [ | ]

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS**

7)) SUBDIVISION PARCELARIA
é Superficie minima de la parcela 300 m?
g Frente minimo de la parcela 10 m.
o INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
]
S FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.60
w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
(a] 2
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.20
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras S
Semi perimetro libre N
Perimetro libre N
Z | [servioumsres [ 53 |
(@]
< ALTURA
= Altura minima 3m.
TR
[a) Altura maxima entre medianeras 9 m.
w
5 Altura maxima semi perimetro libre 9m.
" Altura maxima perimetro libre 9m.
(] Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6 m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal 3m.
Solamente en lotes frentistas a Avenida Costanera entre
calle Nicomedes Castro y calle Eugenio Ramirez con los
mismos indicadores de uso que corresponden al CU2.1
m NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”
2 se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente
o ||.
o area.
<
> z
E LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS**
1]
[21]
o

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a areas costeras de
los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Mvienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensién -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacion/ Club Sodal/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio-Club social, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Cdlegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica yde dficios -
Academias de Belleza, dioma, Danzas, Teatro, MUsica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios Farmacias- Centro de Sdud -
Consultorio extemo / medico — odontd dgico - Consultorio
exteno / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna
).

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y 6rganos-
Centro de servicios médicos y odontolégicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracion de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorics profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias, etc - Consultoras yEmpresas -
Oficinas corporativas).

+INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico - Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Ascciaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales-Pdlicia comisaria / Cuartel)




AU-1

Tramo Costa Central 1

AREA URBANA 1

R I N

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar v apoyos de servicios complementarios

con &l uso dominante,

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA *

wn
é Superficie minima de la parcela 300 m?
E Frente minimo de la parcela 10m.
g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.60
w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
Q| Fs- Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.20
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras 5l
Semi perimetro libre sl
Perimetro libre gl
Z | [SERVIDUMBRES | 3
0
E ALTURA
T | [Altura minima Im.
E Altura maxima entre medianeras & m.
< Altura maxima semi perimetro libre & m.
= | |Altura maxima perimetre libre & m.
E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos &m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal Im.

OBSERVACIONMNES

Vieja (24).

* Los establecimientos gastronomico admitidos se ubicaran
solamente sobre Avenida Costanera "Obispo Kemerer",
Awvenida Rogue Perez (26), Calle Fleming (24), y calle Bajada

RESIDEMCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
*TRANSITORIO:

ALDIAMIENTD TURISTICD: {Hatal).

CULTURA

«ARTES: |Centro Cultural-Biblioteca-Exposicicn y galeria de
arte).

«EMTRETEMIMIENTO: (Ciber-Restaurante).

EDUCACION

*|MICIAL

NIVEL INICIAL: |Guarderia Jardin maternal - Jardin- Pre
escolar).

PRIMARIA: (Escusla-Colegio)

SALUD

-BASICA: (sala de primeros awsilios — Centro de Salud -
Consultorio externa / medico — odontoldgico - Spa / Salas de
masaje / Bronceade [ Sauna ).

COMERCIOS ¥ SERVICIOS

*MINORISTAS:

BASICOS: |Farmacia herboristeria - Floreria plantas de
interiores - Fotografe - Peluqueria saldn de belleza).
ALIMENTOS: (Bar con y sin elaboracion de comidas -Quicsco
- Despensa - Fruteria, Verdularia - Carniceria de corte y
expendid - Camiceria solo expendid (envasado en origen) -
vienta de productos carnicos - Venta de panificados - Venta
de helados envasados en origen - Venta de helados sin
Migsas para Consume - Comercio Vecinal; Cames, Lacteos,
Embutidas, Rotiserias, Panaderia, Dulces; Helados -
Vinotecas- Rotiseria-Venta de polle trozado - Venta de
huevis).

SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: (Capilla - |glesia).

ADMINISTRACCION

FINAMCIERAS: (Cajero Automatico)

PRIVADAS: (Estudios y consultorios profesionales anexo a
viviendas).

«INSTITUCIONAL PUBLICA: (Polida comisaria / Cuartel)
INFRAESTRUCTURAS

*COMUNICACIONES: (Radio TV Central de operaciones-
Telefonia & internat)

«SERVICIOS: (Deposito de aguas - Estacion de bombeo
cloacal).




AU-1

Tramo Costa Central 1 R

AREA URBANA 1

[ I N AN N I B

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS**

7]
uj.l Superficie minima de la parcela 300 m?
g Frente minimo de la parcela 10 m.
g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.60
w EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
=] FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.20
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras S|
Semi perimetro libre SI
Perimetro libre S
Z | lservioumsres HE
g ALTURA
- Altura minima 3m.
Ia) Altura maxima entre medianeras 6m.
= Altura maxima semi perimetro libre 6 m.
E Altura maxima perimetro libre 6 m.
o Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6 m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal 3m.
Los establecimientos gastronomicos admitidos se ubicaran
Solamente sobre Avenida Costanera "Obispo Kemerer"
Avenida Roque Perez (26), calle Fleming (24)y calle
bajada vieja (24).
2
g NOTA: En
g se detallan con mayor precisién los usos admitidos para la presente
; drea.
»
8 LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS**

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a dreas costeras de
los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Mvienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensién -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacién/ Club Sodal /
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio-Club social, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Calegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica yde dficios -
Academias de Belleza, dioma, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de Salud
- Consultorio extemo / medico — odontol égico - Consultorio
extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna

)

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y drganos-
Centro de servicios médicos y odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracién de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias, etc - Consultoras y Empresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico - Ofidnapdblica sin acceso piblico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Ascciaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales-Pdlicia omisaria / Cuartel)
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i

AREA URBANA 2

IV A N R R

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial | Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

E SUBDIVISION PARCELARIA * USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
= Superficie minima de la parcela 350 m* | | mesiDEMCIA
‘5:" Frente minimo de la parcela 10m, | | "PERMANENTE.
=y INDIVIDUAL: [Unifamiliar)
v . estudiantil -Asilo)
o | |FOS - Factor de Ocupacidn del Suelo 0.70 TRANSITORIA:
—
w EXCEPCION FOS en Planta Baja i ALDJAMIENTO TURISTICO: {Hatel - Apart Hatel).
. CULTURA
8 | |Fis - Factor de Impermeabilizacién del Suelo 0.15 JARTES:
[centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicion y
DISPOSICION EN EL LOTE galeria de arte -Archivo -2uditorium -Musea).
Entre medianeras sl *ENTRETENIMIENTOS -
Sami imetro lib 5| [saldn de fiestas infantiles-Ciber- Restaurante-Sillar-
eMi perimetro hibre Asociacion Club social y deportivo).
Perimetro libre | *DEPORTIVOS:
(imnasio - Club social y deportiva).
E SERVIDUMBRES MO *ESPACIOS VERDES: (Parqus)
o EDUCACION
< | [ALTURA *INICIAL:
E Altura minima im. WIVEL INICIAL:| Guarderia [ Jardin maternal/ Pre escolar).
- Al . di 13 ESCUELA O COLEGID: (Diferencial)
E tura maxima entre medianeras m. PRIMARID: (Escuela-Colegio)
» Altura maxima semi perimetro libre 19m. *FORMACION:
- £ . " SECUNDARID: [Escuela-Colagio)
wi Altura maxima perimetro libre BHm. INSTITUTOS: [Institutos Tecnica y de oficios-Academias
(] Tolerancia de altura 5% belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest. con y sin
Lotes internos bm isborataria}
— SALUD
Centro de manzana Libre *BASICA: (Todos)
*COMPLEA:
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES |Reposo-Orfanato-asilo-Laboratorios-Centro medico
Sobre linea Municipal Im. odant.-Clinicas y Sanatarics-Servicios, Cantro o clinica
vetarinaria)
COMERCIOS Y SERVICIOS
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los *MINORISTAS ] e ]
. . . . BASICOS: (Todaos, exduidos Cartoneria-Gigantografia-
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la lubricantes-|
subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente de igual ALIMENTOS: [Todas, excluides Abasto Frigorifico)

: " : = ESPECIFICOS: |Cerrajeria -5emillena plantas, art. y
dimension, siempre que la superficie resultante en amh%s herramientas para jardin-Playa de estacionamiento Garaze -
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima Taller de reparacién de efectos personales y enseres

domésticos)

7] OCASIOMALES: {Todos)

E CENTROS: (Grupo |1 Hasta 400m2)

o = SERVICIOS ESPIRITUALES

] CULTO: (Capilla - Ternplo-lglesia).

< FUMEBRES: Servicios funsbres [oficina)

E.:" ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la « ADMMISTRACION

ﬁ planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial gue| | -PRIVADA: [Todos)

@ . . N I ~FINAMCIERS - (Cajero automatica)

0 no reguiera de iluminacidn y/o ventilacién natural. -INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunos)
PRODUCCION
*|NDUSTRIA: (algunas Clase 5 Inocuas)
INFRAESTRUCTURA
~COMUNICACIONES: [Telefonia)
~TRAMSPORTE: (Estacionamiento en edificios)
*SERVICIOS: [Deposito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
doacal).
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Tramo Costa Central 1

AREA URBANA 2

AULS | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial { Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

) SUBDIVISION PARCELARIA *

E Superficie minima de la parcela 350 m?

‘5._-" Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

E‘ FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

: EXCEPCION FOS en Planta Baja 5**

e FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras |
Semi perimetro libre |
Perimetro libre sl

E SERVIDUMBRES | N

E" ALTURA

E Altura minima & m.

E Altura méxima entre medianeras 13 m.

< Altura maxima perimetro libre 19 m.

= | |Altura maxima perimetro libre 19 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos &m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

v

w

=

o)

z

E.._." ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

u'"f, planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

g na requiera de iluminacidn yfo ventilacion natural.

RESIDENCIA

~PERMANENTE:

INDIVIDUAL: (Unifamiliar)

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensidn -albergue
astudiantil -Asilo)

‘TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: |Hotal - Apart Hotel).
CULTURA
=ARTES:

[centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicion y
galeria de arte -Archivo -suditorium -Musea).
*ENTRETEMIMIENTOS

|5aldn de fiestas infantiles-Ciber- Restaurante-Billar-

asociacion Club social y deportivo).

*DEPORTIVOS:

[Gimnasio - Club social y deportiva).

*ESPACIOS VERDES: [Parque)

EDUCACION

*|NICIAL:

NIVEL INICIAL:| Guarderia | Jardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELA O COLEGID: |Diferencial)

PRIMARID: |Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARIO: [Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: (Institutas Técnica y de oficios-Academias

belleza, idioma -Temices / Academias-Invest. con y sin

[aboratario)

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA:
(Reposo-Orfanato-Asilo-Laboratorios-Centro medico
odont.-Clinicas y Sanatorios-5ervicios, Cantro o clinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICOS: (Todos, exduidos Cartoneria-Gigantografia-

lubricantes-

ALIMENTOS: (Todos, excluidos abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: (Cerrajeria -Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin-Playa de estacionamiento Garage -
Taller de reparacion de efectos personales y enseres
domésticos)

DCASIOMALES: (Todos)

CENTROS: (Grupo 11 Hasta 400mz)
= SERVICIOS ESPIRITUALES
cuLT: (capilla - Templo-lghesia).

FUMEERES: Servicios funebres [oficina)

«ADMNISTRACION

+PRIVADA: [Todos)

«FINANCIERA : (Cajero automatico)

*INSTITUCIONAL PUBLICA: [Algunos)

PRODUCCION

*|INDUSTRIA: (algunas Clase 5 Inocuas)

INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIONES: (Telefonia)

*TRANSPORTE: (Estacionamiento en edifidos)

*SERVICIOS: [Depdsita de aguas-Venta de gas en local
daspensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
doacal).




AU '2 Costa Central 1 ..

AREA URBANA 2

as | | [ | | [ [ |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial ( Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

7 SUBDIVISION PARCELARIA USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***
E Superficie minima de la parcela 350 m? RESIDENCIA
g Frente minimo de la parcela 10 m. *PERMANENTE:
< VIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
o INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -
(%) ~ ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
S FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70 Apart Hotel)
w EXCEPCION FOS en Planta Baja S CULTURA
Q . . o : _Rihli g . ez .
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15 ARTFS {Ssome wlnir B'l,)“meca Ex_pf)sfmnyGalma ehe
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
DISPOSICION EN EL LOTE 'FNTRHENIMIFNTC.): (Restaurathe Cine( T‘ez'atro/ Audito-rio—
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacién/ Club Sodal/
Entre medianeras Sl Pelotero- Pefia).
Semi perimetro libre S| *DEPORTIVO: (Gimnasio-Club social, cultural y deportivo).
. i EDUCACION
Perimetro libre Sl *NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal - Jardin- Pre escolar).
2 ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)
e} |SERVIDUMBRES | NO | PRIMARIA: (Escuela-Cdlegio)
o SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)
s Lol *FORMACION
= Altura minima 6 m. INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica yde dficios -
[a) Altura maxima entre medianeras 13 m. Academias de Belleza, Hioma, Danzzs, Teatro, Musica, Belas
w artes, - Técnicos / Academias- Investigacién sin laboratorio-
S Altura maxima semi perimetro libre 19 m. Investigacin con laboratorio).
Altura méxima perimetro libre 19 m. SALUD
E Tol 2 de al ” *BASICA: (Sala de primeros auxilios Farmacias- Centro de Salud -
olerancia ge altura % Consultorio externo / medico — odontol égico - Consultorio
Lotes internos 6m. extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna
- ).
etk de inahizina Likike *COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y 6rganos-
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES Centro de servicios médicos y odontoldgicos)
- — COMERCIO
Sobre linea Municipal 3m. ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracion de comidas-Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
| ADMINISTRACION
SUBDIVISION PARCELARIA FINANCIERAS: (Cajero Automatico)
En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior *OFICINAS PRVADAS: (Estudios y consultorics profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias, etc - Consultoras yEmpresas -
alos 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara Oficinas corporativas).
la subdivisién de la parcela en dos parcelas con frente “INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
) . . . publica con acceso publico - Ofidnapublica sin acceso publico -
de igual dimensidn, siempre que la superficie resultante Delegsciones nuricipdes J Gantro municial / Casa Gomandl-
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima Defensa Civil / Ascciaciones comunitarias- Consulados y
establecida (350 m?). Representaciones oficinales-Pdlicia comisaria / Cuartel)
n * %k
; INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO
(o) El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
g planta baja esté destinado a cocheras y/o a local
z comercial que no requiera de iluminacién y/o ventilacién
ﬁ natural.
o
o
NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”
se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente
drea.
LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***
Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a areas costeras de
los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.




CuU2

Tramo Costa Central 1 o

CORREDOR URBANO 2

wa] | ] | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de

escala metropolitana, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios turisticos y

comerciales mayoristas compatibles con la vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA *

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

no requiera de iluminacidn y/o ventilacidn natural.

i

é Superficie minima de la parcela 350 m?

‘&’ Frente minimo de la parcela 10m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

E FOS - Factor de Ocupacidn del Suelo 0.70

w | [EXCEPCION FOS en Planta Baja Sixe

a FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras 1|
Semi perimetro libre |
Perimetro libre sl

E SERVIDUMBRES NO

g ALTURA

= Altura minima & m.

E Altura maxima entre medianeras 25m.

a Altura maxima semi perimetro libre il m.

- Altura maxima perimetro libre il m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal Im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a |a establecida (350 m?). superficie minima

ﬂ

5

<

z

;.I'ru; ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuandao el uso de la

g planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

RESIDENCIA
*PERMAMENTE:

INDIVIDIAL: (Unifamiliar)

COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa Pension)
*TRANSITORIA:

ALDJAMIENTO TURISTICO: (Hotel-Apart Hotel].
CULTURA
*ARTES: (Todos).

*ENTRETENIMIENTOS -

|Puly - 5alon de fiestas infantiles -Ciber - Restaurante -Cine /

Teatro / Auditorio -gillar [ videojuegos /Bowling).
*DEPORTIVOS:

|Gimnasia).

«AREAS Y ESPACIOS VERDES: [Plaza-Parque-Plazoleta-
Boulevar).

EDUCACION

*INICIAL:

MIVEL INICIAL:[Guarderia [ Jardin maternal/ Pre escolar].

ESCUELA O COLEGID: [Con internado-Diferencial)

PRIMARID: [Escusla-Colegia)

«FORMACION:

SECUNDA&RIO: [Escusla-Colegio)

IMSTITUTOS: (Institutos Tecnica y de oficios-Academias
belleza, idioma -Tecnicos / Academias-Invest. con y in
laboratorio-Terciario - Superiar no universitaria |

UNNERSIDAD: [Facultad publica-privada)

SALUD

*BASICA: (Todaos)

*COMPLEJA: (Laboratorios geneticos / Banco de sangre y
organos -Centro de servicios medicos y edontologicos- Clinicas
 sanatorios, institutos privados)

COMERCIOS ¥ SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Todos, excluidos Cartoneriz-Gigantografia-
lubricantes)

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: [Alguncs)

OCASIOMALES: (Todos)

CENTROS: [Autoservicio de productas no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupe |). Hasta 100 m2 - Supermercado y centre de
compras (grupa |1). Hasta 400 m2. Supermercado y centro de
compras (grupa 1), Hasta 2000 m2.)

- ESPIRITUALES:
CULTD: (Capilla-Templo-Iglesia)
FUNEBRES: servicios funebres (oficina)

*ADMNISTRACION

*PRIVADA: [Todos)

*FINANCIERA - [Cajero Automatico — Casa de cambios)
*METITUCIONAL PUBLICA: [algunos)
INFRAESTRUCTURA

~COMUMNICACIONES: |Radio-Telefonia)

-TRANSPORTE: (Estacionamients semicubierta-
Estacionamiento en edificios ).

*SERVICIOS: |Depdsito de aguas-Estacion de bombeo cloacal).




CU-3

Tramo Costa Central 1 o),

CORREDOR URBANO 3

cu-3.1 | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con dreas residenciales de alta densidad con localizacion de equipamiento

administrativo, comercial, turistico, financiero e institucional a escala regional y urbana

m., con astas mismas condiciones de uso.

wn SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m?

g Frente minimo de la parcela 10m.

g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FOS5 - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

w | |[EXCEPCION FOS en Planta Baja gl

e FI5 - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras Sl
Semi perimetro libre 5l
Perimetro libre 8l

:.E |SERVIDUMBRES | no

5 ALTURA

= Altura minima Em.

é Altura maxima entre medianeras 37 m.

< Altura maxima semi perimetro libre 46 m.

= Altura maxima perimetro libre B1m.

3 Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
SALIENTES Y BALCONES
sobre linea de edificacion am.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensian, siempre gue la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

w

w

=

o

o

g ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

i planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

E no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural. E| FOS igual

a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es
de 46m, y a las tres primeras plantas cuando la altura es de 61

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDEMCIA
*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: [Unifamiliar]

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pension-Albergue-Asilo)
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: {Hosteria-Hotel - Hostal - Apart
Hotel].

CULTURA

*ARTES: (Todas)

*ENTRETEMIMIENTOS - (Pub - Salon de fiestas infantiles -
Cibar - Restaurante — Cine teatro auditorio - Billar /
videojuegas / Bowling - Asoriacion/ Club Social).
*DEPORTIVO: |Gimnasio - Club secial y deportivo).
=AREAS ¥ ESPACIOS VERDES: (Plazoleta — Bulevar).
EDUCACION

*INICIAL:

NIVEL INICIAL:|Guarderia [ lardin matemnal/ Pre escolar].

ESCUELA O COLEGHD: (Diferencial)

PRIMARID: (Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUMDARID: (Escuela-Colegio)

IMSTITUTOS: (Institutos Tecnica y de oficios-Academias

belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest. con y sin
laboratoric-Formacion

terciaria no Univ. |

UNIVERSIDAD: (Facultad publica y privada).

SALUD

*BASICA: (Todos)

sCOMPLEJA: (Laboratorios gensticos / Banco de sangre y
grganos - Centro de servicios médicos y odontoldgicos -
clinicas y sanatorios, institutos privadas).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Todas, exduidos Cartoneria, impresos -impresicn
en general (gigantografia) -Lubricantes)

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico-Catering)

ESPECIFICOS: |Algunos |

OCASIOMALES: [Todos)

CENTROS: | Autoservicio de preductos no alimenticias -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupo 1) Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras (grupo Il). Hasta 400 m2).

- SERVICIOS ESPIRITUALES:

CULTO: [Capilla-Templo-Iglesia)

FUMEBRES: ervicios funebres [oficina).
ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

SFINANCIERA : (Cajere Automatico — Bancos y oficinas
crediticias y financieras - Casa de cambio)

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunos)
INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIOMNES: [Todos)

*TRANSPORTE: [Estacionamiento semicubierto - Garaje para
Escolares - Estacionamiento en edificios).

$SERVICIOS: (Deposito de aguas-Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
dloacal-Estacion transformadara).




CU-3

Tramo Costa Central 1 L 8

CORREDOR URBAND 3

cu-3l | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacion con dreas residenciales de alta densidad con localizacion de eguipamiento

administrativo, comerdal, turistion, finandero & institucional a edcala regional y urbana

SUBDIVISION PARCELARLA

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EM LOTES FRENTISTAS™ "

DE LA EDIFICACIGN

g on! 1
o Superficie minima de la paroela 350 m
E Frente minimo de la parcela 10 .
B INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD
g FIO5 - Factor de Ocupacidn del Suels o.7a
wi EXCEPCION FOS en Planta Baja -
= FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISFOSICION EN EL LOTE
Entre mediansras 5l
Semi perimetro libre 3l
Perimetro libre 5l
[sERVIDUMBRES [ wo
ALTURA

Altura rinima &im.
Altura rmaxima entre medianeras 37 m.
Altura rmaxima semi perimetro libre 46 m.
Altura rmdxima exenta 61 m.
Tolerancia de altura 5%

Lotes internas B im.
Centro de manzana Liibwre:
SALIEMTES ¥ BALDONES

Sobre linea de edificacion 4m.

DOBSERVACIOMES

SUBDIVISION PARCELARLA

Em parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 rm e inberior o igual a los 20,00 m se aceptars la
subdivision de la parcela en dos parcelss con frente de igual
dimension, siempre que la superficie resultante en ambas

parcelas sea igual a la supericie minima establecida (350 m®).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando e uta de s planta
baja ecté destinado a cocheras yo a local comerdal que na
requiera de ilurminacidn yfo ventilacidn natural. FOS igual a 1
corresponde 3 las dos prirmeras plantas cuando ks altura es de
46 m, v a las tres prirmeras plantas cuando la albura e de 61m,
con estas mismas condiciones de uso.

WOTA: E= la planilla “Acthidadid v Udos por Unidad Termorial™ se deralan
0N Mayor BrecEidn s usos sSmitidos para 13 prideste ok,

LOTES FRENTISTAS A& AREAS COSTERAS®*®

Alectados por Ordenanaa DVl - N"283 modificainnia de Ordemanza K411
NULEE MR & LSOS S8 Sushe &N |obed Tremistas & ik codieras o log
Teamnie E| Brete, Costs Central 1y Costa Cemaral 2.

RESIDEMCIA

PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: {Vivienda Unifamilizr).
VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamilizr-Casa de
Pension -ALOJAMIENTO TURISTICD: [Albergue-
Hosteria- Hotel- Hestal- Apart Hotel)

CULTURA

ARTES: |Cantro cultursl- Bibliotecs- Exposicion y
Galeria de Arte- Archivo- Centro de conve noiones-
Auditorivm- Musso).

ENTRETENIMIENTO: |Restaurante- Cine/ Teztrof
Auditoric- Billar- Pool/ Yideojuegos/ Bowling-
&sociacion) Club Socialf Peloteno- Perfa).
DEPORTIVO: |Gimnasio- Club sodal, cultural y
deportival.

EDUNCACION

MNIVEL INICIAL: {Guzrderia, Jardin maternal - kardin-
Pre asoolar).

ESCUELA O COLEGID: {Excuelz diferencial)
PRIMARIA: (Escuelz-Colegia)

SECUMDARID: [Escuela- Colegio]

FORMACION

INSTITUTOS: [Instituto de Capacitacion Tecnic y de
oficios - Academias de Belleza, Idioma, Danzas.
Teztro, Misics, Bellzs artes, - Tecnicos f Academias-
Investigacion sin laboratorio- Investigaton con
|zboratorio).

SALUD

BASICA: [5ala de primeros susilios —Farmacias-
Cantro de Sslud - Consultorio axtermo / medico —
a:nﬂbull':-gi:n - Consultorio externs / veterinario- Spa
{ Salas de masaje S Bronceado f Ssuna ).
COMPLEIA: [Leboratorios geneticos Banco de
sangre y organos- Centro de servicios medicos y
odontologicos)

COMERCIO

AUMENTOS: [Bar con y sin elaboracion de comidas -
Ouinsco - Despenss - He Soeras - Winoteca-
Panaderia, Rotiseria)

ADBINISTRACION

FINANCIERAS: [Cajern Automaticn)

OFICINAS PRIVADAS: |Estudios y consultorios
profesionales - Oficings en generzl Inmobliarias,ewc -
Consultoras y Empresas - (ficinas corporativas).
INSTITUCIOMNAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas -
Oficina plblica con soceso plblico - Oficing pdblica
sin acoeso publico - Delegaciones municipales
Centro municips! / Casa Comunal- Defenss Chsl /
Azpriaciones comunitarias- Consulados y
Bepresentaciones oficinzbes- Policiz comisaria /
Cuartel]




AU-2

Tramo Costa Central 2 R

AREA URBANA 2

AU2.6 | AU2T | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial ( Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA *

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

v

é Superficie minima de la parcela 250 m?

‘5._." Frente minimo de la parcela 10 m.

g INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

‘-&' FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

: EXCEPCION FOS en Planta Baja 51 *#

a FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras |
Semi perimetra libre |
Perimetro libre sl

Z | [sERVIDUMBRES | no

E‘r ALTURA

E Altura minima im.

E Altura maxima entre medianeras 13m.

< Altura maxima semi perimetro libre 19 m.

= | |Alura maxima perimetro libre 25m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivizidn de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

v

w

=

]

<

E.,_." ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

L'“., planta baja esté destinado a cocheras y/fo a local comercial que

g no reguiera de iluminacién y/o ventilacion natural.

RESIDEMCIA

“PERMANENTE:

INDIVIDUAL: [Unifamiliar)

COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa de Pension -Albergue
estudiantil -asilo)

*TRANSITORIA:

ALQJAMIENTO TURISTICO: |Hatel - Apart Hotel).
CULTURA
-ARTES:

[centro Cultural -Biblicteca-Galeria de arte- Exposicion y
galeria de arte -Archivo -tuditorium -Musea).
*ENTRETEMIMIENTOS -

|5aldn de fiestas infantiles-Ciber- Restaurante-Billar-

asociacion Club social y deportivo).

*DEPORTIVOS:

(Gimnasio - Club social y deportiva).

*ESPACIOS VERDES: (Parque)

EDUCACION

*INICIAL:

MIVEL INICIAL:| Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELA O COLEGIO: [Diferencial)

PRIMARIO: (Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUMDARID: [Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-scademias

belleza, idioma -Temicos / Academias-Invest. con y sin
laboratoria)

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA:
|Reposo-Orfanato-Asilo-Laboratorios-Centro medico
cdont.-Clinicas y Sanatorics-5ervicios, Cantro o clinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICOS: [Todos, exduidas Cartoneria-Gigantografia-

lubricantas-|

ALIMENTOS: Todes, excluidos Abasto Frigorffico)

ESPECIFICOS: |Cerrajeria -Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin-laya de estacionamiento Garage -
Taller de reparacion de efectos personales y enseras
domesticos)

OCASIONALES: [Todas)

CENTROS: (Grupa |1 Hasta 400m2)
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTO: [Capilla - Templo-lglesia).

FUMEBRES: Servicios funebres [oficing)
«ADMNISTRACION
SPRIVADA: [Todos)
~FINANCIERA : (Cajero automatica)

«INSTITUCIONAL PUBLICA: [Algunos)
PRODUCCION

*INDUSTRIA: (algunas Clase 5 Inocuas)
INFRAESTRUCTURA

~COMUNICACIONES: [Telefonia)

~TRANSPORTE: (Estacionamiento en edifidos)

SSERVICIOS: [Depasite de aguas-Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
doacal].




AU-2

Tramo Costa Central 2 i" D

AREA URBANA 2

Au26 | Au27 | [ [ [ [ |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacién de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial ( Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

DE LAS PARCELAS

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIP ALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

Superficie minima de la parcela 250 m?

Frente minimo de la parcela 10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja i

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15

DE LA EDIFICACION

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras Sl

Semi perimetro libre Sl

Perimetro libre Sl

[sERvIDUMBRES [ no

ALTURA

Altura minima 3m.

Altura maxima entre medianeras 13 m.

Altura maxima semi perimetro libre 19 m.

Altura maxima perimetro libre 25 m.

Tolerancia de altura 5%

Lotes internos 6 m.

Centro de manzana Libre

CUERPOS CERRADOS Y BALCONES

Sobre linea Municipal 3m.

OBSERVACIONES

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente
de igual dimension, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO SI**

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local
comercial que no requiera de iluminacién y/o ventilacién

natural.

NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”
se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente

area.

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
- N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a areas costeras de
los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIEN DA INDIVIDUAL: (Mivienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Mutifamiliar-Casa de Pensidn -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacion/ Club Sodal/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio-Club social, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacién Técnica yde oficios -
Academias de Belleza, Idioma, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de Salud -
Consultorio extemo / medico — odontad égico - Consultorio
extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado /Sauna

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y 6rganos-
Centro de servicios médicos y odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracién de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRNVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras yEmpresas -
Oficinas corporativas).

+INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico -Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal -
Defensa Civil / Asociaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales-Pdlicia comisaria / Cuartel)




CU-1

Tramo Costa Central 2

CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

w14 | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

Wy SUBDIVISION PARCELARIA * US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
E Superficie minima de la parcela 350 m? RESIDENCIA
E Frente minimo de la parcela 10 m. *PERMANENTE:
g INDIVIDUAL: junifamiliar)
- INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa Pensidn-albergue)
ﬂ FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70 sTRANSITORIA:
w EXCEPCION FOS en Planta Baja gl+* ALOJAMIENTOTURISTICO: [albergue-Hosteria-
= FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15 cﬁﬁluﬁm Apart Hatel).
DISPOSICION EN EL LOTE *ARTES: [Centro Cultural-Biblioteca-Galeria de arte- Archivo
: - Auditorium - Musea).
Entre medianeras S *ENTRETENIMIENTOS: {Pub-saidn de fiestas infantiles -
Semi perimetro libre Sl Ciber - Boliche bailable -Restaurante - Cine / Teatra /
Perimetra libre 5| .ﬂ.u':! 'rt;:;nric- -Billar / videojuegos / Bowling-Asociacion-Club
Social).
=DEPORTIVO: |G imnasia).
E |5ERUIDUMERE5 | NO AREASY EPAE:IDE 1.fERl:l]E: [Plazoleta- Boulevar].
(W] ALTURA EDUCACION
5 - +INICIAL:
E Altura mlll'll.ma - bm. NIVEL INICIAL [Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).
E Altura maxima entre medianeras 18 m. PRIMARIO: |Escuela-Colegia)
Altura maxima semi perimetro libre 25m. *FORMACION:
ﬂ . - - SECUNDARIO: [Escuela-Colegio)
w Altura maxima perimetrao libre 31m. IMSTITUTOS: (Institutos Tecnica y de oficios-Academias
[a] Tolerancia de altura 5% belleza, idioma -Tecnicos | Academias-invest. con y sin
) laboratorio)
Lotes internos E m. SALUD
Centro de manzana Libre “BASICA: {Todas)
+COMPLEJA:
SALIENTES Y BALCONES |Labaratorios geneticos / Banco de sangre y organas -
Sobre linea de edificacion 4m. centro de servicios médicos v odontologicos - Clinicas y
sanatorios, institutos privados -Servicios, Centro o clinica
veterinaria)
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los COMERCIOS Y SERVICIOS
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la ':ﬂg{?ﬂﬂiﬂ:{fm excluidas Cartoneria-Gieantozraia-
subdivisién de la parcela en dos parcelas con frente de igual Iuhril:ante.sl-F'intu;eria:. o
dimension, siempre que la superficie resultante en ambas ALIMENTOS: {Todos, excluides Abasto Frigarifico)
parcelas sea igual a |a establecida (350 m?). superficie minima ESPECIFICOS: (Algunos |
OCASIONALES: (Todos)
ﬂ CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -
zZ Minimercado, autoservicio - supermercado y centro de
E compras [grupo 1) Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
E ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de |a ':’:'mp_"'”grum':'"am"'mmz]
. . - . ~SERVICIOS ESPIRITUALES
;.,_." planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial cULTO: capilla - Templo— Iglesia).
o que no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural. FUNEBRES: -:sarui:iuf funebres (oficina).
o +ADMNISTRACION
o PRIVADA: [Todos)
*FINAMCIERA ; (cajero automatica - Casa de cambia)
*NSTITUCIONALPUBLICA: {2lgunas)
PRODUCCION
*INDUSTRIA: (actividades artesanales -Algunas Clase 5
Inocuas)
INFRAESTRUCTURA
~COMUNICACIONES: [Todos)
~TRAMSPORTE: (Estacionamiento en edificios)




CU-1

Tramo Costa Central 2

CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

awia | [ [

CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

LAS

DE LAS PARCE

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIP ALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

Superficie minima de la parcela

350 m?

Frente minimo de la parcela

10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja

S’**

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo

0.15

DE LA EDIFICACION

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

Sl

Semi perimetro libre

Sl

Perimetro libre

Sl

[sERVIDUMBRES

[ no

ALTURA

Altura minima

6 m.

Altura maxima entre medianeras

19 m.

Altura maxima semi perimetro libre

25 m.

Altura maxima perimetro libre

31m.

Tolerancia de altura

5%

Lotes internos

6 m.

Centro de manzana

Libre

SALIENTES Y BALCONES

Sobre linea de edificacion

OBSERVACIONES

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimension, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO**

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local

natural.

NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”

drea.

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII

comercial que no requiera de iluminacién y/o ventilacién

se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente

-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a dreas costeras de

los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Mvienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones- Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacion/ Club Sodal/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio-Club social, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin matemal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacién Técnica yde dficios -
Academias de Belleza, dioma, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de Salud
- Consultorio extemo / medico — odontolégico - Consultorio
extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna
).
*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y 6rganos-
Centro de servicios médicos y odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracion de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias, etc - Consultoras y Empresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico - Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Asociaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales-Pdlicia comisaria / Cuartel)




CU-3

Tramo Costa Central 2
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"

CORREDOR URBANO 3
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CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con dreas residenciales de alta densidad con localizacion de equipamiento

administrativo, comercial, turistico, financiero e institucional a escala regional y urbana

m., con estas mismas condiciones de uso.

7 SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m?

E Frente minima de |a parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

g FOS - Factor de Qcupacion del Suelo 0.70

w | [EXCEPCIOM FOS en Planta Baja 51 **

o FI5 - Factor de Impermeabhilizacidn del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras Sl
Semi perimetro libre al
Perimetro libre sl

2 |SERVIDUMBRES | no

g ALTURA

= Altura minima &m.

E Altura maxima entre medianeras 37 m.

« Altura maxima semi perimetro libre 46 m.

= Altura maxima perimetro libre &1 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6 m.
Centro de manzana Libre
SALIENTES Y BALCONES
Sobre linea de edificacion 4m.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensian, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

o

=

o

(W]

< ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

E planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

8 | |no requiera de iluminacién y/o ventilacién natural. EI FOS igual

o a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

de 46m, y a las tres primeras plantas cuando la altura es de 61

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA
*PERMAMNENTE:

INCHVIDUAL: (Unifamiliar)

COLECTIVA: {Multifamiliar-Casa Pension-albergue-2sila)
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: |Hosteria-Hotel - Hostal - Apart
Hotel).

CULTURA

*ARTES: Todos)

*ENTRETEMIMIENTOS : (Pub - Saldn de fiestas infantiles -
Ciber - Restaurante - Cine teatro auditorio - Billar /
Videojuegos / Bowling - Asociacion/ Club Social).
*DEFORTIVO: |Gimnasio - Club social y deportiva).
=AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plazoleta — Bulevar).
EDUCACION

*INICIAL:

NIVEL INICIAL:{Guarderia [ Jardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELA O COLEGIO: (Diferencial)

PRIMARIO: (Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUMDARIO: [Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias

belleza, idioma -Temicos / Academias-Invest. con y sin
laboratorio-Formacion

terciaria no Univ. |

UMNIVERSIDAD: |Facultad publica y privada).

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA: (Laboratorios gensticos / Banco da sangre y
organas - Centro de servicios medices y odontoldgicos -
Clinicas y sanatorios, institutos privados).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINQRISTAS

BASICOS: (Todos, exduidos Cartoneria, impresos -impresion
en general (gigantografia) -Lubricantes)

ALMENTOS: [Todos, excluidos Abasto Frigorifico-Catering)

ESPECIFICOS: [Algunos )

OCASIOMALES: [Todos)

CENTROS: |Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupo ). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras (grupo Il). Hasta 400 m2).

» SERVICIOS ESPIRITUALES:

CULTO: (Capilla-Templo-Iglesia)

FUMEBRES: Servicios finebres |oficina).
ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : [Cajers Automatico — Bancos y oficinas
crediticias y financieras - Casa de cambio)
*INSTITUCIOMAL PUBLICA: [algunas)
INFRAESTRUCTURA

~COMUNICACIONES: [Todos)

*TRANSPORTE: [Estacionamiento semicubierto - Garaje para
Escolaras - Estacionamiento en edificios).

*3ERVICIOS: (Depdsito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombes
doacal-Estacion transformadora).




CuU-3

Tramo Costa Central 2

CORREDOR URBANO 3

w32 | [ |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de alta densidad con localizacion de equipamiento

administrativo, comercial, turistico, financiero e institucional a escala regional y urbana

DE LAS PARCELAS

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINC IP ALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

Superficie minima de la parcela 350 m?

Frente minimo de la parcela 10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja SI**

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15

DE LA EDIFICACION

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras Sl

Semi perimetro libre Sl

Perimetro libre Sl

[sERVIDUMBRES [ no

ALTURA

Altura minima 6 m.

Altura maxima entre medianeras 37 m.

Altura maxima semi perimetro libre 46 m.

Altura maxima perimetro libre 61 m.

Tolerancia de altura 5%

Lotes internos 6 m.

Centro de manzana Libre

SALIENTES Y BALCONES

Sobre linea de edificacion

OBSERVACIONES

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensiodn, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO**

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local
comercial que no requiera de iluminacién y/o ventilacion

natural.

NOTA: En la planilla “Actividades y Usos por Unidad Tenitorial”
se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente

drea.

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***
Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIII
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a areas costeras de

los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Mvienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensidn -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacion/ Club Sodal/
Pelotero- Pefa).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club secial, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica y de dficios -
Academias de Belleza, ldioma, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios —Farmacias- Centro de Salud -
Consultorio externo / medico — odontal égico - Consultorio
extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna
i)

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y 6rganos-
Centro de servicios médicos y odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracion de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras yEmpresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso puiblico -Ofidnaptblica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Asociaciones comunitarias- Consulados y
Representaciones oficinales- Pdlicia comisaria / Cuartel)




FU1

Tramo Costa Central 2

FRENTE URBANO

G I I I N

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacion y localizacidn del equipamiento administrativo,

institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

SUBDIVISION PARCELARIA *

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

"

é Superficie minima de la parcela 200 m*

‘5._." Frente minimo de la parcela 10m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

T EXCEPCION FOS en Planta Baja S1**

e FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras Sl
Semi Perimetro libre |
Perimetro libre sl

E SERVIDUMBRES NO

Q| [aTuRa

E Altura minima & m.

E Altura maxima entre medianeras 19m.

< Altura maxima semi perimetro libre 31 m.

- Altura maxima perimetro libre 46 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

0

=

o

(V]

s

E ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

E planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial gue

o no requiera de iluminacidn y/o ventilacion natural.

RESIDENCIA
*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: (Unifamiliar]

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pensidn)
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: {albergue -Hosteria -Hotel -
Hastal - Apart Hotel).

CULTURA
*ARTES:

[centro Cultural -Biblioteca - Exposicion y galeria de arta -
Archivo - Centro de convenciones -Auditorium - Museo).
*ENTRETEMIMIENTOS -

(Pub - Café concert / Boite, Salén de baile / Saldn de fiestas -

salon de fiestas infantiles - Ciber - Baliche bailable -

Restaurante — Cine teatro auditorio - Billar / videojuegos /
Bowling - Asociacion/ Club Social).
*DEPORTIVO: |Gimnasio - Club social y deportivo).
EDUCACION
*INICIAL:

NIVEL INICIAL:{ Guarderia [ Jardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELA O COLEGHD: (Diferencial)

PRIMARID: (Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUMDARND: |Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias

belleza, idioma -Teomicos [ Academias-Invest. con y sin
laboratario)

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA: (Laboratorios geneéticos / Banco de sangre y
drganos - Centro de servicios médicos v odontoldgicos).
COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: [Todos, excuidos Cartoneria-Gigantografia-
lubricantes)

ALIMENTOS: Todos, excluidos Abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: | Algunos |

OCASIOMALES: [Todos)

CEMNTROS: |Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercada, autoservicio - Supermercado y centro de
compras [Erupo 1). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras (grupo Il). Hasta 400 m2).
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTD: [Capilla - Templo-1glesia).

FUMEBRES: Servicios funebres [oficina)
ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : [Cajero Automatico — Casa de cambio)
*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunos)
INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIONES: [Telefonia)

*TRAMSPORTE: (Estacionamiento en edificios).
*SERVICIOS: |Deposito de aguas-Venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bBombao
doacal).
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CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacién y localizacién del equipamiento administrativo,

institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

DE LAS PARCELAS

SUBDIVISION PARCELARIA

USOS PRINCIP ALES ADMITIDOS EN LOTES FRENTISTAS***

Superficie minima de la parcela

200 m?

Frente minimo de la parcela

10 m.

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

FOS - Factor de Ocupacion del Suelo

0.70

EXCEPCION FOS en Planta Baja

SI**

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo

0.15

DE LA EDIFICACION

DISPOSICION EN EL LOTE

Entre medianeras

Sl

Semi perimetro libre

Sl

Perimetro libre

Sl

[sErVIDUMBRES

| no

ALTURA

Altura minima

6 m.

Altura maxima entre medianeras

19 m.

Altura maxima semi perimetro libre

31m.

Altura maxima perimetro libre

37 m.

Tolerancia de altura

5%

Lotes internos

Centro de manzana

Libre

CUERPOS CERRADOS Y BALCONES

Sobre linea Municipal

OBSERVACIONES

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensiodn, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO **

El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local
comercial que no requiera de iluminacién y/o ventilacién
natural.

NOTA: En la planilla “Actividades y Usos Frente Fluvial”

drea.

LOTES FRENTISTAS A AREAS COSTERAS***

Afectados por Ordenanza XVIII - N°283 modificatoria de Ordenanza XVIlI
-N°126 respecto a usos de suelo en lotes frentistas a areas costeras de

los Tramos El Brete, Costa Central 1y Costa Central 2.

se detallan con mayor precision los usos admitidos para la presente

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: (Mvienda Unifamiliar).

VIVIENDA COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pensién -
ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue- Hosteria- Hotel- Hostal-
Apart Hotel)

CULTURA

*ARTES: (Centro cultural- Biblioteca- Exposicion y Galeria de Arte-
Archivo- Centro de convenciones-Auditérium-Museo).
*ENTRETENIMIENTO: (Restaurante- Cine/ Teatro/ Auditorio-
Billar- Pool/ Videojuegos/ Bowling- Asociacion/ Club Sodal/
Pelotero- Pefia).

*DEPORTIVO: (Gimnasio- Club sccial, cultural y deportivo).
EDUCACION

*NIVEL INICIAL: (Guarderia, Jardin maternal - Jardin- Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: (Escuela diferencial)

PRIMARIA: (Escuela-Colegio)

SECUNDARIO: (Escuela- Colegio)

*FORMACION

INSTITUTOS: (Instituto de Capacitacion Técnica yde oficios -
Academias de Belleza, ldioma, Danzas, Teatro, Musica, Bellas
artes, - Técnicos / Academias- Investigacion sin laboratorio-
Investigacion con laboratorio).

SALUD

*BASICA: (Sala de primeros auxilios <Farmacias- Centro de Salud -
Consultorio extemo / medico — odontdl dgico - Consultorio
extemo / veterinario- Spa / Salas demasaje / Bronceado / Sauna
).

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos/ Banco de sangre y 6rganos-
Centro de servicios médicos y odontoldgicos)

COMERCIO

ALIMENTOS: (Bar con ysin elaboracion de comidas -Quiosco -
Despensa - Heladerias - Vinoteca- Panaderia, Rotiseria)
ADMINISTRACION

FINANCIERAS: (Cajero Automatico)

*OFICINAS PRIVADAS: (Estudios yconsultorios profesionales -
Oficinas en general,Inmobliarias,etc - Consultoras yEmpresas -
Oficinas corporativas).

*INSTITUCIONAL PUBLICA: (Oficinas descentralizadas - Oficina
publica con acceso publico -Ofidnapublica sin acceso publico -
Delegaciones municipales / Centro municipal / Casa Comunal-
Defensa Civil / Asociaciones com unitarias- Consulados y
Representaciones oficinales- Pdlicia comisaria / Cuartel)




AU '1 Tramo Costa Este .

AREA URBANA 1

AULS [AUL10] | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con &l uso dominante.

SUBDIVISION PARCELARIA

En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior
a los 17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara
la subdivision de la parcela en dos parcelas con frente
de igual dimensian, siempre que la superficie resultante
en ambas parcelas sea igual a la superficie minima
establecida (350 m?).

OBSERVACIONES

v | |SUBDIVISION PARCELARIA USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
é Superficie minima de la parcela 350m* | | pesIDENCIA
E Frente minimo de la parcela 10m. “PERMANENTE:
o WIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).
& | |INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO “TRENSITORID:
v L ALOJAMIENTO TURISTICO: (Hotel).
ﬂ FOS - Fac.tor de Ocupacion del Suelo 0.60 CULTURA
w EXCEPCION FOS5 en Planta Baja NO «ARTES: [Centro Cultural-Biblioteca-Exposicicn y galeria de
8 | |Fis- Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.20 arte]. ,
*ENTRETEMIMIENTO: (Ciber-Restaurants).
DISPOSICION EN EL LOTE EDUCACION
- =IMICIAL
Entre medianeras 5l NIVEL INICIAL: |Guarderia Jardin maternal - Jardin- Pra
Semi perimetro libre sl escolar). ,
- - PRIMARIA: [Escuela-Colegio)
Perimetra libre 5l SALUD
= «BASICA: [5ala de primeros auxilios - Centro de Salud -
0 |5EFWIHUF"II'B“ES | 3 consultorio externa / medico - odontologics - Spa / Salas
o de masaje / Bronceado / Sauna ).
< ALTURA COMERCIOS Y SERVICIOS
= | [Altura minima im. “MINORISTAS:
- Alt - " di 3 BASICOS: [Farmacia herboristeria - Floreria plantas de
E Ura maxma endre medianeras n. interiores - Fotografia - Pelugueria salon de belleza).
Altura maxima semi perimetro libre 13m. ALIMENTOS: |Bar con y sin elaboracion de comidas -Ouiosco
ﬂ Altura imdbirma oesimietn lilee 19m - Diespensa - Fruteria, Verduleria - Carniceria de corte y
W P . expendio - Carnicera solo expendio [anvasado en arigen) -
(a] Tolerancia de altura 5% Venta de productos camicos - Venta de panificados - Venta
FrI—— & de helados envasados en origen - Venta de helados sin
- mesas para consume - Comercio Vecinal, Carnes, Lacteos,
Centro de manzana Libre Embutidos, Rotiserias, Panaderia, Dulces; Helados -
\inotecas- Rotiseria-venta de pollo trozado - Venta de
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES huevas).
Sobre linea Municipal im. SEAVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: [Capilla - 1glesia).

ADMINISTRACCION

FINANCIERAS: |Cajero Automatico)

*PRIVADAS: |Estudios y consultorios profesionales aneso a
viviendas).

«INSTITUCIONAL PUBLICA: |Paolicia comisaria / Cuartel)
INFRAESTRUCTURAS

«COMUNICACIONES: [Radio TV Central de operacionas-
Telefonia e intermet)

«SERVICIOS: |Deposito de aguas - Estacion de bombeo
cloacal).




AU -2 Tramo Costa Este . S

AREA URBANA 2

mwes| | | | | ] |

CARACTERIZACION DEL AREA

Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial [ Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

v SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m?

‘&" Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

w | |EXCEPCION FOS en Planta Baja SI¥E

o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetro libre sl
Perimetro libre sl

Z | |SERVIDUMBRES | nO

g ALTURA

= Altura minima 3m.

E Altura maxima entre medianeras 13 m.

< Altura méxima semi parimetro libre 19 m.

- Altura méaxima perimetro libre 25m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal Im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente de igual
dimension, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

7]

z

o

(]

g ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

E planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

@ | |no requiera de iluminacidn y/o ventilacion natural.

8]

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDEMNCIA
*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: (Unifamiliar)

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -Albergue
estudiantil -Asilo)

*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Hotel - Apart Hotel).
CULTURA
*ARTES:

[Cantro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicion y
galeria de arte -Archivo -Auditorium -Mus=a).
*ENTRETENIMIENTOS :

(salan de fiestas infantiles-Ciber- Restaurants-Sillar-

Asociacion Club social y departiva).

*DEPORTIVOS:

(Gimnasio - Club social y deportiva).
*ESPACIOS VERDES: (Parque)
EDUCACION

*IMICIAL:
NIVEL INICIAL:(Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: |Diferencial)
PRIMARID: (Escuslz-Colegia)
*FORMACION:
SECUNDARIO: |Escuelz-Colegia)
INSTITUTCS: [Institutos Técnica y de oficios-academias
belleza, idioma -Tecnicos / Academias-invest. con y sin
labaratorio)

SALUD

*BASICA: [Todos)

*COMPLEJA:
(Reposo-Orfanato-Asilo-Laboratonios-Centro madice
odont-Clinicas y Sanatorios-Servicios, Cantro o dinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICOS: (Todes, excluidos Cartoneria-Gigantografia-

lubricantas-]

BLIMENTOS: [Todos, excluidos Abasto Frigorifico)
ESPECIFICOS: (Cerrajeria -Semilleria plantas, art y
herramientas para jardin-Playa de estacionamiento Garage -

Taller de reparacion de efectos personales y enseres

domesticos)

OCASIOMALES: [Todos)
CENTROS: [Grupo Il Hasta 400m2)

« SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: [Capilla - Templo-iglesia).

FUNEBRES: Sewi-:iosjunehres |oficina)

+ADMNISTRACION

PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : [Cajero automatico)

«INSTITUCIONAL PUBLICA: [Algunas)

PRODUCCION

*|INDUSTRIA: (algunas Clase § Inocuas)

INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIONES: [Telefonia)

~TRANSPORTE: (Estacionamienta en edificios)

*SERVICIOS: [Depdsito de aguas-venta de zas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
cloacal).
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Tramo Costa Este

AREA URBANA 3

AU3.1 | Au32 | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacidn de viviendas individuales de densidad alta, con equipamiento

complementario comercial { Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

v SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m?

‘&' Frente minimo de la parcela 10m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

or EXCEPCION FOS en Planta Baja 5| **

a FI5 - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetro libre sl
Perimetro libre sl

Z | [SERVIDUMBRES | no

E’ ALTURA

E Altura minima Im.

E Altura maxima entre medianeras 19m.

« Altura maxima semi perimetro libre 3lm.

= | |Altura maxima perimetra libre 46 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos B m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimenszidn, siempre que la superficie resultante en ambas

“ parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

z

o

(9]

g ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

E planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

@ | |no requiera de iluminacion y/o ventilacién natural. E FOS igual

© | |a1corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

RESIDEMCIA
*PERMANENTE:
NDIVIDUAL: {Unifamiliar]

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -Albergus
estudiantil -Asilo)
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Hotel - Apart Hotel].
CULTURA
=ARTES:

[Centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicion y
galeria de arte -Archive -Auditorium -Musea).
*ENTRETENIMIENTOS :

(5alon de fiestas infanties-Ciber- Restaurante-Billar-

Asociacion club social y deportive).

*DEPORTIVOS:

[Gimnasio - Club social y departivi).
*ESPACIOS VERDES: [Plaza-Parque-Plazoleta)
EDUCACION
*INICIAL:

MIVEL INICIAL:(Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELA O COLEGIO: (Diferencial)

PRIMARID: [Escusla-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARID: (Escuela-Colegio)

NSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias

belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest. con y sin
laboratorio-Terciario - SUPerior no Universitaria |
UNIVERSIDAD: (Facultad publica-privada)
SALUD
*BASICA: (Todas)
*COMPLEJA:

|Peposo-Laboratorios-Cantro medico odont.)
COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICOS: [Todos, excluidos Cartoneriz-Gigantografia-
lubricantes)
ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico)
ESPECIFICOS: (Cerrajeria -Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin-Playa de estacionamiento Garage -
Taller de reparacion de efectos personales y enseres
domasticos)
DCASIONALES: (Todos)
CENTROS: (Grupa 1| Hasta 400m2)
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTD: [Capilla - Templo-iglasia).
FUNEBRES: Servicios funebres (oficina)
«ADMNISTRACION
~PRIVADA: [Todos)
~FINAMCIERA : [Cajero automatica)
«[MSTITUCIONAL PUBLICA: [&lzunos)
INFRAESTRUCTURA
~COMUNICACIONES: (Telefonia)
~TRAMNSPORTE: (Estacionamiento en edificios)
*SERVICIOS: (Depdsito de aguas-Venta de gas an local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
cloacal).




CU 2 Tramo Costa Este L

CORREDOR URBANO 2

we| | | | | | |

Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de

escala metropolitana, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios turisticos y

comerciales mayoristas compatibles con la vivienda.

i SUBDIVISION PARCELARIA * US0S PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
q R ;
= Superficie minima de la parcela 350 m RESIDENCIA
‘5:" Frente minimo de la parcela 10m. *PERMANENTE:
E INDIVIDUAL: [Unifamiliar}
” INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pensicn)
5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70 *"TRANSITORIA:
" EXCEPCION FOS en Planta Baja g** CTJLF#E:‘LENTO TURISTICO: [Hotel-Apart Hotel).
] - —
FES - Factor de Impermesbilizacion del Suelo 0.15 *ARTES: (cantro cultural -Biblioteca-Exposicidn y galeria de
DISPOSICION EN EL LOTE arte Archivo).
- *ENTRETEMNIMIENTOS
Entre medianeras 5l [Pub - 5aldn de fiestas infantiles -Ciber - Restaurante -Cine /
Semi perimetro libre | Teatro [ Auditorio -Billar / Videojuegos /Bowling).
- - *DEPORTIVOS: [Gimnasio).
Perimetro libre 3l *AREAS Y ESPACIOS VERDES: [Plaza-Parque-Plazoleta-
Boulevar).
z 1
| [SRVIDUMIRE | %0 | comerciosy servicios
W] *MINORISTAS
5 ALTURA BASICOS:(Todos, excluidos Cartoneriz-Gigantografia-
= | [Alura minima & m. lubricantes)
= £ " ALIMENTOS: {Tedos, excluidos Abasto Frigorifica)
E Altura maxima entre medianeras 25m. ESPECIFICOS: [Algunas)
5 Altura maxima semi perimetro libre 31m. DCASIONALES: |Todos)

i ; x CENTROS: [Autoservicio de productos no alimenticios -
wi Altura maxima perimetro liore 37m. Minimercado, autosarvicio - Supermearcado y centro de
© | |Tolerancia de altura 5% compras (grupe I). Hasta 100 m2 - Supermarcada y cantro de

Lokes inbirsios ™ compras (grupe [1). Hasta 400 m2)
- « ESPIRITUALES:
Centro da manzana Libre CULTD: [Capilla-Templo-Igiesial
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES FUNEBRES: Senvicios funebres (oficina)
*ADMNISTRACION
Sobre linea Municipal im. *PRIVADA: [Todos)
*FINANCIERA : [Cajero Automatico — Casa de cambios)
*NSTITUCIONAL PUBLICA: | &lzunos)
INFRAESTRUCTURA .
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los *COMUNICACIONES: |Radio-Telefoniz)
o ) i «TRANSPORTE: (Estacionamiento semicubierto-
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la Estacionamiento en edificios |.
subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente de igual *SERVICIOS: (Depasito de aguas-Estacion de bombeo cloacal).
v | |dimension, siempre que la superficie resultante en ambas
% parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima
S]
<
} .
E ** EI FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
E‘ planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial gue
O | |no requiera de iluminacién y/o ventilacidn natural.




FU1

Tramo Costa Este kS

FRENTE URBANO

oL | | | [ |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacion y localizacidn del equipamiento administrativo,

institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

SUBDIVISION PARCELARIA *

US05 PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

v

é Superficie minima de la parcela 350 m?

‘5:" Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

E FOS - Factor de Qcupacion del Suelo 0.70

" EXCEPCION FOS en Planta Baja 51 **

Q FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetro libre |
Perimetro libre sl

E SERVIDUMBRES | NO

E’i ALTURA

E Altura minima & m.

E Altura maxima entre medianeras 19 m.

a Altura maxima semi perimetro libre 31 m.

- Altura maxima perimetro libre 37 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensian, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

n

=

o

:—I" ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

Et; planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

w no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural.

m

o]

RESIDENCIA
*PERMANENTE:

IMDIVIDUAL: [Unifamiliar)

COLECTIVA: |Multifamiliar-Casa Pensicn)
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue -Hosteria -Hotel -
Hostal - Apart Hatel).

CULTURA
*ARTES:

(Centra Cultural -Bibliotaca - Exposicion y galera de arte -
Archivo - Centro de convenciones -Auditorium - Mused).
*ENTRETEMNIMIENTOS :

(Pub - café concert / Boite, Salon de baile / 5alon de fiestas -

5alan de fiestas infantiles - Ciber - Boliche bailable -

Restaurante — Cine teatro auditorio - Billar / videojuegos /
Bowling - Asociacion/ Club Social).
*DEFORTIVO: |Gimnasio - Club social y deportivo).
~AREAS ¥ ESPACIOS VERDES: (Plaza — Pargue- Plazoleta-
Boulevar].
EDUCACION
*INICIAL:

NIVEL INICIAL: | Guarderia / Jardin maternal Pre escolar).

ESCUELA O COLEGIO: |Difarencial)

PRIMARID: |Escuela-Colegio)

FORMACION:

SECUNDARID: [Escuela-Colegio)

IMSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias

belleza, idioma -Temicos / Academias-Invest. con y sin
laboratorio)

SALUD

*BASICA: [Todos)

*COMPLEJA: (Laboratorios genéticos / Banco de sangre y
organaos - Centro de servicios medicos y odontoldgicos-Clinicas
y sanatorios, institutos privadas).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Todos, exduidos Carteneria-Gigantografia-
lubricantes)

ALIMENTOS: [Todos, excluides Abasto Frigorifica)

ESPECIFICOS: |Algunos |

OCASIOMALES: [Todos)

CENTROS: |Autoservicio de preductos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras |grupo 1). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras |grupo Il). Hasta 400 mz).
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CcuLTo: [Capilla - Templo-lglesia).

FUMEBRES: Servicios funebres [oficina)
ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : [Cajers Automatico — Casa de cambia)
*INSTITUCIONAL PUBLICA: (algunos)
INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIONES: [Telefonia)
*TRANSPORTE: [Estacionamiento en edificios).

*SERVICIOS: [Depasite de aguas-venta de gas en local

despensa o similar exclusiva hasta 100kg-Estacion de bombao
rlazrall




F U 2 Tramo Costa Este

FRENTE URBANO

Fu2.1 | Fu2.2 | | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Frente urbano de alta densidad destinada a la localizacidn del equipamiento administrativo, institucional,

y de servicios turisticos, a escala urbana con diversidad de usos en relacién de coexistencia con el uso residencial.

7)) SUBDIVISION PARCELARIA USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
<
o | [Superficie minima de la parcela 500 m*| | RESIDENCIA
g Frente minimo de la parcela 20 m. *PERMANENTE:
< COLECTIVA: (Multifamiliar-Albergue estudiantil )
& INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO *TRANSITORIA:
(%] . - -
5 FOS - Factor de Ocupacién del Suelo 0,60 H@I;i)lJ)AMIENTOTURISTICO. (Hotel - Hostal - Apart
w | |EXCEPCION FOS en Planta Baja NO CULTURA
B | lris- Factor de Impermeabilizacién del Suelo 0,20 *ARTES:
(Centro Cultural -Biblioteca - Exposicidn y galeria de arte
DISPOSICION EN EL LOTE - Archivo - Centrode convenciones -Auditérium).
X *ENTRETENIMIENTOS :
Entre medianeras NO (Pub - Café concert / Boite, Salénde baile /Salénde
Semi perimetro libre NO fiestas- Ciber - Restaurante—Cine teatroauditorio -
- - Billar / Videojuegos / Bowling - Asociacion/ Club Social).
> | |Perimetro libre SI *DEPORTIVO: (Gimnasio).
‘O *AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plaza —Parque- Plazoleta-
o SERVIDUMBRES | 4 Boulevar).
s EDUCACION
T | |[ALTURA *FORMACION:
E Altura minima perimetro libre 37m INSTITUTOS: (Institutos Técnica y de oficios-Academias
w belleza, Idioma -Tecnicos / Academias-Invest.con y sin
< Altura maxima perimetro libre 61m laboratorio-Terciario - Superior no universitaria )
- . o
Tolerancia de altura 5% UNIVERSIDAD: (Facultad publica-privada)
w SALUD
o Lotes internos NO *BASICA: (Todos)
Centro de manzana Libre *COMPLEJA: (Laboratorios genéticos / Bancode sangre
y 6rganos - Centro de servicios médicos y odontoldgicos-
Clinicasy sanatorios, institutos privados ).
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
COMERCIOS Y SERVICIOS
Sobre linea Municipal 3m. *MINORISTAS
- - - ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico)
En Iotgs .preeX|ster?tes cuyas film‘.et]5|ones defrentey ESPECIFICOS: (Algunos )
superficie no admitan la aplicacion de los presentes OCASIONALES: (Todos)
indicadores, sera admitido a criterio de la Secretaria de C_E'_\‘TROSZ (Autoservici_O_de productos no alimenticios -
Planificacion Estratégica y Territorial, el uso delo Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
o . compras (grupol). Hasta 100 m2 - Supermercadoy centro
indicadores correspondientes a las Areas Urbanas AU3.1y | | de compras (grupo Il). Hasta 400 m2).
(7, AU3.2 * SERVICIOS ESPIRITUALES
w CULTO: (Capilla).
2 FUNEBRES: Servicios funebres (oficina)
o
o ADMNISTRACION
< *PRIVADA: (Todos)
a *FINANCIERA : (Cajero Automético —Casa de cambio)
w *INSTITUCIONAL PUBLICA: (Algunos)
(7)) INFRAESTRUCTURA
s1] *COMUNICACIONES: (Telefonia)
o *TRANSPORTE: (Garaje para escolares-Estacionamiento
en edificios)
*SERVICIOS: (Depdsitode aguas-Ventade gasenlocal
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacionde
bombeo cloacal).




AU-1

Tramo Zaiman Bajo B,

AREA URBANA 1

AUL12

AUL13| AUL.14

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

w | [SUBDIVISION PARCELARIA
é Superficie minima de la parcela 200 m*
E Frente minimo de la parcela 10m.
E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD
E FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70
: EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
© | |s- Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras 8l
Semi perimetro libre 5l
Perimetro libre 5l
E SERVIDUMBRES 3
Y | |ALTURA
g Altura minima im.
E Altura maxima entre medianeras & m.
a Altura maxima semi perimetro libre bm.
= | |Altura maxima perimetro libre & m.
E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

VIVIENDA INDIVIDUAL: Vivienda Unifamiliar).

CULTURA

*ARTES: [Cantra Cultural-Biblioteca-Expasicion y galeria d
arte).

«ENTRETEMIMIENTO: (Ciber-Restaurants].

EDUCACION

*HICIAL

NIVEL INICIAL: |Guarderia Jardin maternal - Jardin- Pra
escolar).

PRIMARILL; (Escuela-Colegio)

SALUD

“BASICA: [Sala de primeros auilios - Centro de Salud -
Consultorio extemna / medico - odontalogico - Spa / Salas
de masaje / Bronceado / Sauna |.

COMERCIOS Y SERVICIOS

MINORISTAS:

BASICOS: (Farmacia herboristena - Floreria plantas de
intarires - Fotografia - Peluqueria saldn de belleza).
ALIMENTOS: (Bar con y 5in elaboracion de comidas -Quinsco
- Despensa - Fruteria, Verduleria - Carniceria de corte y
expendic - Carniceria solo expendid (envasado en rigen) -
Venta de productos carnicas - Venta da panificados - Venta
de helados envasados en origen - Venta de helados sin
Mesas para consumo - Comercio Vecingl; Cames, Lacteos,
Embutidas, Rotiserias, Panaderia, Dulces; Helados -
Vinotecas- Rotiseria-Venta de pollo trozado - Venta de
hugvas).

«SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: (Capilla - 1zlesia).

ADMINISTRACCION

FINANCIERAS: |Cajero Automatico)

«PRIVADAS: |Estudios y consultorios profesionales anexn a
viviendas).

«[MSTITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuzrtel)
INFRAESTRUCTURAS

«LOMUNICACIONES: (Radio TV Central de operaciones-
Telefonia e intemet)

*SERVICIOS: | Depdsito de aguas - Estacion de bombeo
cloacal).




AU-2

Tramo Zaimén Bajo i

AREA URBANA 2

AU2.9 | AU2.10| | \ | \

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial { Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA *

los indicadores de altura seran los siguientes:

"

< .

o Superficie minima de la parcela 350 m?

:i" Frente minimo de la parcela 10m.

el

& INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

" .

S FOS - Factor de Ocupacidn del Suelo 0.70

w | [EXCEPCION FOS en Planta Baja 5%

o FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras Sl
Semi perimetro libre sl
Perimetro libre sl

Z | |sERVIDUMBRES | no

W]

E. ALTURA

= Altura minima im.

E Altura maxima entre medianeras *** 13m.

< Altura maxima semi perimetro libre *** 19m.

= | |Altura méxima perimetro libre *** 25m.

w

& | |Tolerancia de altura 5%
Lotes internos &m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivisidn de |a parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

nl_-u*- ** EI FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

z planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

8 no requiera de iluminacidn y/o ventilacidn natural. El FOS igual

g a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

E de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

E’ *** Para |as parcelas con frente sobre Franja de Transporte Sur,

n]

Altura maxima entre medianeras 19m.
Altura maxima semi perimetro libre 31m.
Altura maxima perimetro libre 46 m.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA
*PERMANENTE:

INDYIDUAL: (Unifamiliar)

COLECTIVA: [Multifamiliar-Casa de Pension -albergue
estudizntil -4silo)

*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: {Hotel - Apart Hotel).
CULTURA
=ARTES:

(centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicion y
galeria de arte -Archivo -Auditorium |.
*ENTRETEMNIMIENTOS -

(salon de fiestas infantiles-Ciber- Restaurants-Sillar-

Asociacion Club sodal y deportiva).

*DEPORTIVOS:

(Gimnasio - Club social y deportiva).
*ESPACIOS VERDES: (Parque)
EDUCACION

*INICIAL:
HIVEL INICIAL:(Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).
ESCUELA O COLEGIO: |Diferencial)
PRIMARIC: |Escuslz-Colegio)
*FORMACION:
SECUNDA&RIO: (Escuela-Colegio)
INSTITUTES: (Institutos Teécnica y de oficios-Academias
belleza, iioma -Tecnicos / Academias-invest. con y sin
laboratorio)

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA:
(Reposo-Orfanato-Asilo-Labaratonas-Centro madico
odont -Clinicas y Sanatorics-5ervicios, Cantro o dinica
veterinaria)

COMERCIOS ¥ SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICOS: (Todos, excluidos Cartoneria-Gigantografiz-

lubricantas-)

BLIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico)
ESPECIFICOS: (Cerrajeria -Semilleria plantas, art. y
harramientas para jardin-Flaya de estacionamiento Garage -

Taller de reparacion de efectos personales y enseres

domésticos)

OCASIOMALES: [Todos)
CENTROS: |Grupo |l Hasta 400m2)

« SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: [Capilla - Templo-glesia).

FUMNEBRES: Servicios funebres (oficing)

+ADMNISTRACION

PRIVADA: [Todos)

+«FINANCIERA : (Cajero automatics)

+INSTITUCIOMAL PUBLICA; [Algunos)

PRODUCCION

*INDUSTRIA: [algunas Clase 5 Inocuas)

INFRAESTRUCTURA

~COMUMNICACIOMES: [Telefonia)

*TRANSPORTE: |Estacionamiento en edificios)

*SERVICIOS: [Depdsito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusive hasta 100kg-Estacion de bombeo
cloacal).




CU-1

Tramo Zaiman Bajo g

CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

w15 | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

1&'! SUBDIVISION PARCELARIA * USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
d 1~ - :
H Superficie minima de |a parcela 350m*| | pESIDENCIA
& | |Frente minimo de la parcela 10m. | | PERMANENTE:
g INDIVIDUAL: {Unifamiliar)
@ INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pension-alberzue)
5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70 *TRANSITORIA:
o EXCEPCION FOS en Planta Baja g *# ALOJAMIENTO TURISTICO: |Hosteria-
a _ el bilizacion del Suel T Hotel - Hostal - Apart Hotel).
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo . CULTURA
DISPOSICION EN EL LOTE "ARTES: {Archivo). S
, *ENTRETEMIMIENTOS: | Pub-Ciber - Billar / videojuegos |
Entre medianeras 5l Bowling).
Semi perimetro libre o *DEPORTIVO: Gimnasio).
- i AREAS Y ESPACIOS VERDES: |Parque-Plazoleta- Boulevar).
Perimetro libre 5l EDUCACION
Z | [SERVIDUMBRES | no || “MCAL
‘g MIVEL INICIAL:| Guarderia / Jardin matemal/ Pre escolar).
o ALTURA PRIMARID: |Escuela-Colegio)
ﬁ — *FORMACION:
T | [Altura minima bm. SECUNDARID: [Escusla-Colegia)
O | [Altura maxima entre medianaras 19m. SALUD
- Altura maxima semi perimetro libre 75m. | | *BASICA: (salade primeros auilios -Spa / Sales de masaje /
E | — - ib Bronceado / Sauna |
w Altura maxima perimetro libre 31m. *COMPLEJA: [Centro o clinica veterinaria)
[a] Tolerancia de altura 5% COMERCIOS Y SERVICIOS
Lotes internos Gm. *MINORISTAS
Centro d Lib BASICOS: | Todos).
€NLro e manzana fre ALIMENTOS: [Todos, excluides abasto Frigorifico)
ESPECIFICOS: |&lzunos |
SALIENTES Y BALCONES OCASIONALES: (Todas
Sobre linea de edificacion dm. CENTROS: (Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupo 1). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los Tompras (grupo 1. Hasta 400 m2)
Ce . “SERVICIOS ESPIRITUALES
1?,DFJ me inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la | cuLTo: [capll).
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual FLINEBRES: (Servicias fiinebres [oficing)-Sala Velatoria con
dimension, siempre que la superficie resultante en ambas deposito y/o garage].
A :
w arcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima *ADMNISTRACION
= | g | )-sup *PRIVADA: (Todos]
E *FINANCIERA - [Cajero Automatico - Casa de cambia)
o *NSTITUCIOMAL PUBLICA: (Algunas)
< . INFRAESTRUCTURA
é,_." ** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la ~COMUNICACIONES: (Tados) -
u planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que ;Eﬁ?gj;ﬂm (Garsje para Escolares -Estacionzmiento en
@ 3 | [y | . *SERVICIOS: (Depdsito de aguas-Venta de gas en local
o |[morequiera de iluminacion y/o ventilacion natural. dfﬁwﬁm simiar exclusiva hasta 100Ke.Estacicn de bombeg
Cioacal).




CU']. Zaiman Bajo P

CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

Ul6 | | |

CARACTERIZACION DEL AREA
Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial & interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

OBSERVACIOMES

* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptara la
subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante @n ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

** E| FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que
no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural.

E SUBDIVISION PARCELARIA * ‘USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
o Superficie minima de |a parcela 350m* | RESIDENCIA
E Frente minimo de la parcela 10m. | | *PERMANENTE:
ﬁ INDIVIDUAL: (Unifamilizr]
- INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO COLECTIVA: [Mutifamiliar-Casa Pensidn-Alberzus)
E FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70 ‘TRANSITORIA:
w | [EXCEPCIGN FOS en Planta Baja 51+ (’:‘JLE’T‘G:‘:”TD TURISTICO: {Hotel - Apart Hot).
o I
FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15 ARTES: [Archiva).
DISPOSICION EN EL LOTE ;ﬂ::;-ENlMIENTOS: Ciber - Billar / videojusgos /
Entre medianeras Sl DEPORTIVO: (Gimnasia).
Semi perimetro libre 5 AREAS Y ESPACIOS VERDES: |Parque-Plazoleta- Boulevar).
- : EDUCACION
Perimetro libre &l “INICIAL:
= |5E RVIDUMBRES ‘ NO PRIMARID: |Escuela-Colegio)
0O SALUD
u ALTURA *BASICA: (5ala de primeros auxilios)
5 — *COMPLEJA: (centro o dlinica veterinaria)
| (Altura minima Bm. | COMERCIOS Y SERVICIOS
E Altura maxima entre medianeras 19m. [ | *MINORISTAS
Altura maxima semi perimetra libre 25m. BASICOS:(Todas).
L= : ALIMENTOS: |Todas)
= | |altura maxima perimetro libre 3lm. ESPECIFICOS: |Todos excluidas, Venta autopartes usadas)
w Tol fadnal e DCASIOMALES: [Todos)
o Olerancia de altura CENTROS: |Autoservicio de productos no alimenticios -
Lotes internos am. Minimercada, autoservicio - Supermercade y centro de
) compras (grupo |). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
Centro de manzana Libre | ' compras [prupo 1. Hasta 300 m2)
=SERVICIOS ESPIRITUALES
SALIENTES Y BALCONES CULTO: [Capilla).
Cabive B de adifizacion Am. FUMEBRES: {Servicios funebres [oficina)-Sala Velatoria con

deposito y/o garage).

+ADMMNISTRACION

*PRIVADA: (Todos)

*FINANCIERA : [Cajero Automatico - Casa de cambio)
*NSTITUCIONAL PUBLICA: [Alzunas)
INFRAESTRUCTURA

<COMUNICACIONES: (Todas)

“TRANSPORTE: |Garaje para Escolares -Estacionamiento en
adifidos)

“SERVICIOS: |Depasito de aguas-Venta de gas en local

despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombao
cloacal).
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Tramo Zaiman Alto

CORREDOR URBANO 1 INTERBARRIAL

UL7 | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacion en relacion con areas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de escala

barrial e interbarrial, comercios minoristas (Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios comerciales

compatibles con la vivienda.

u{u SUBDIVISION PARCELARIA * USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA
T P

z Superficie minima de |a parcela 350m RESIDENCIA

E Frente minimo de la parcela 10m. | | *PERMANENTE:

E INDIVIDUAL: {Unifamiliar]

- INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO COLECTIVA: {Multifamiliar-Casa Pensidn-Albergue)

5 FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70 *TRANSITORIA:

= | [Excepcion Fos en Planta Baja o+ ALOJAMIENTO TURISTICO: {Hotel).

o y —— I CULTURA

FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15 *ARTES: {Archivo).

DISPOSICION EN EL LOTE 'ENTHETENII"."IIENTDS: ( cilber - Billar / Videojusgas /
Bowling).

Entre medianeras 5l -DEPORTIVO: |Gimnasia).

Semi perierimetro libre g AREAS ¥ ESPACIOS VERDES: [Parque-Plazoleta- Boulevar).

Deri i " SALUD

erimetrc liore *BASICA: (sala de primeros auxilios)

z SERVIDUMBRES | NO *COMPLEJA: (Centro o clinica veterinaria)

0 COMERCIOS Y SERVICIOS

Y | |ALTURA *MINORISTAS

5 Al . P BASICOS:|Todos).

e Rur minma L ALIMENTOS: [Todas]

& | [Altura maxima entre medianeras 19 m. ESPECIFICOS: |Todos excluidos, Venta autopartes usadas)

w m . erimetro lib - DCASIONALES: (Todas)

- MF MEama semi penmetrs libee - CENTROGS: |Autoservicio de productos no alimenticios -

= Altura maxima perimetro libre 31 m. Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de

w ; compras |grupo 1. Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de

Q | [Tolerancia de altura % compras (grupo Il Hasta 400 m2-Supermercado y centro de

Lotes internos &m. compras |grupo I, Hasta 2000 m2)

: “SERVICIOS ESPIRITUALES

Centro de manzana Libre | | cucro: (capili).

FUNEBRES: (Servicios funebres (oficina)-5ala Velatoria con

SA“EHTES Y BAI.CU NES dEpCISItCI w’g garagg]_

Sobre linea de edificacion 4m. "MAYORSTA: . B
MAYORISTAS: |5in deposito (exposicion y venta) -Con deposito
|excepto perecederas) -Con deposito [productos perecederos)

* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los -Abasto frigorifico)

17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptaré la D;ED;:ITF:;T[EE l'”[jﬁ'“e vl

suhdms[an de la parcela en dos parcelas con frente de igual PRVADA: [Todas|

" dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas *FINANCIERA : (Cajero Automética)

w | [parcelas seaigual a |a establecida (350 m?). superficie minima "NSTITUCIONAL PUBLICA: {Algunas)

E PRODUCCION

i NOUSTRIA: [Clase 4 'Y 5 Inocuas)

o

b INFRAESTRUCTURA

g *# | FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la ﬁmggg;f&nﬁi‘dg:ﬂdm | |

w | planta baja esté destinado a cocheras y/o alocal comercial que| | -ESTACINES DESERVICIO: {Combustibles-Expendio y

o . g N manipulacion de Gas)

o |[norequiera de iluminacion y/o ventilacidn natural. ~SEAVICIOS: [Depdsito de aguas-Depdsito y fraccionamianto de
gas con plataforma Deposito de gas y distribuidora cerrado
hasta 3tn - Venta local exclusivo hasta 2000kg -Venta de gas en
local despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion da
bombeo cloacal).




CU 2 Tramo Zaiman Bajo

CORREDOR URBANO 2

cuz3 | | | | | | |

CARACTERIZACION DEL AREA

Corredor de circulacidn en relacién con dreas residenciales de densidad media con equipamientos y servicios de

escala metropolitana, comercios minoristas (Bisicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios turistices y

comerciales mayoristas compatibles con la vivienda.

Wy SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m?

g Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

g FOS - Factor de Ocupacidn del Suelo 0.70

il EXCEPCION FOS en Planta Baja 51

=l FIS - Factor de Impermeabilizacién del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras 5l
Semi parimetro libre Sl
Perimetro libre 5l

Z | [SERVIDUMBRES | no

Q

- ALTURA

E Altura minima Bm.

o Altura mdxima entre medianeras 25m.

- Altura mixima semi perimetro libre 31m.

5 Altura médxima perimetro libre 37 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6m.
Centra de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivisién de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimension, siempre gque la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima
** El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la
planta baja esté destinado a cocheras y/fo a local comercial que
no reguiera de iluminacidn y/o ventilacdn natural.

g
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USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

RESIDENCIA
*PERMAMEMTE:

INDIVIDUAL: [(Unifamiliar)

COLECTIVA: {Multifamiliar-Hogar-Casa Pension-Albergue
estudiantil -Asilo para ancianos |residenda) f Patronatos |
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: (Albergue -Hosteriz -Hotel -
Hostal - Apart Hotel-Maotel).

CULTURA
*ARTES:

(Centro Cuttursl -Bibliotecs - Exposicion y galeria de arte -
Archiveo).

*ENTRETEMNIMIENTOS :

|Pub - Café concert / Boite, Saldn de baile ¢ S5alon de fisstas -

Salon de fiestas infantiles - Ciber - Boliche baitable -Boliche

bailable con especiaculos en vivo -Restaurante — Cine teatro

auditorio - Billar / Videojuegos [ Bowling).
*DEPORTIVO: (Gimnasio).
=AREAS ¥ EZPACIOS VERDES: [Plaza — Pargue- Plazoleta-
Boulevar).
EDUCACION
*IMICIAL:
MIVEL INICIALZ{Guarderiz / Jardin maternalf Pre escolar].
PRIMARID: (Escusla-Colegio)
*FORMACION:

SECUNDARIO: |[Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: (Institutes Tecnica y de oficios-Academizs

belleza, Idioma -Tecnicos [ Academizs-invest. con y sin
laboratorie-Terciario - Superior no universitaria)
UNIVERSIDAD: |(Facultad publica-privada)

SALUD

*BASICA: (Todos)

=COMPLEJA: [Casa de reposo y convalescencia -Orfanato / Casa
Cuna / Hogar de dia / Hogar / Patronato -Asilo de ancianos -
Laboratorios genéticos  Banco de sangre y drganos - Centro
de servicios médicos y odontologicos-Clinicas y sanatorios,
institutos privades-Hospitales f Sanatorios / Clinicas enfermos
mentzles -Servicios,Centro o dlinica veterinaria ).
COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS

BASICOS: (Todos)

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifice)

ESPECIFICOS: (Algunos |

OCASIONALES: (Todos)

CENTROS: |{Gzlerias comerciales-Grandes tisndas Mercados y
ferias internzdas -Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercadeo, sutoservicio - Supermercade y centro de
compras [grupe I]. Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras [grupe lj. Hasts 400 m2-Supermercado y centro de
compras [grupe ). Hasta 2000 m2).
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTD: (Capilla - Templo-Iglesia).

FUMEBRES: Servicios funebres [oficina)-5ala Velatoriz con
depaosito yfo garage)

~MAYORISTAS

MAYORISTA: (Sin deposito (exposicion y venta}-Con depasito
[e=cepto perecederos|-Con deposito |productos perecederos).
DEPOSITO: [Clase IV-Clase W)

ADMNISTRACION

*PRIVADA: (Todas)

*FINAMCIERA : |Czjero Automatico — Casa de cambio)
*|NSTITUCIOMAL PUBLICA: (&lzunos)
INFRAESTRUCTURA

=COMUNICACIONES: {Todaos)

*TRANSPORTE: (Estacionamiento semicubierto -Garaje para
Escolares -Estacionamiento en edificios).

*TERMINAL DE CARGAS: (Expreso de carga liviana )
*SERVICIOS: (Depdsito de aguas-Venta de gas en locl

despensa o similar exclusive hasts 100kg-Estacion de bombeo
cloacal).
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Tramo Zaiman Bajo

FRENTE URBANO

FULS | | | | \

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacion y localizacion del equipamiento administrativo,
institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

Wi SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m?

‘5._." Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELO

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

i3 EXCEPCION FOS en Planta Baja 51%*

e FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras |
Semi perimetro libre sl
Perimetro libre sl

Z | [SERVIDUMBRES | no

g ALTURA :

= Altura minima B m.

E Altura maxima entre medianeras 18 m.

« Altura maxima semi perimetro libre 31 m.

- Altura maxima perimetro libre 46 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivision de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a |a establecida (350 m?). superficie minima
** E|l FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

ﬂ planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial gue

E no requiera de iluminacién y/o ventilacion natural. El FOS igual

o a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

‘}I de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

o

2

o

RESIDENCIA
*PERMANEMNTE:

INDIVIDUAL: [Unifamiliar)

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pensién-albergue
estudiantil -asilo para ancianos (residencia) / Patronatos |
*TRANSITORIA:

ALOJAMIENTO TURISTICO: [Albergue -Hosteria -Hotel -
Hostal - Apart Hotel).

CULTURA
*ARTES:

|Centro Cultural -Biblioteca - Exposicicén y galeria de arte -
archive - Centro de convendiones -Auditorium - Musag).
*ENTRETENIMIENTOS :

[Pub - Café concert / Boite, Salon de baile / 5alon de fiestas -

salon de fiestas infantiles - Ciber - Boliche bailable -Baliche

bailable con espectaculos en vivo -Restaurante — Cine teatro
auditorio - Billar / Videojuegos / Bowling - Asociacion) Club

Social).

*DEPORTIVO: [Gimnasio).

=AREAS Y ESPACIOS VERDES: (Plaza — Pargue- Plazoleta-
Boulevar].

EDUCACION

*INICIAL:

MIVEL INICIAL:(Guarderia [ Jardin matemal/ Pre escolar].
PRIMARID: [Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARID: [Escuelz-Colegio]

NSTITUTOS: {Institutos Técnica y de oficios-academias
belleza, Idioma -Tecnicos [ Academias-Invest. con y sin
laboratorio)
SALUD
*BASICA: [Todos)
*COMPLEJA: (Laboratorios penéticos / Banco de sangra y
organos - Centro de servicios medicos y odontologicos-Clinicas
¥ sanatorios, institutos privados).
COMERCIOS Y SERVICIOS
*MINORISTAS

BASICOS: (Todos, excluidos Cartoneria-Gizantografia-
lubricantes)

ALIMENTOS: (Todos, excluidos Abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: [Algunas |

OCASIONALES: (Todos)

CENTROS: {Autoservicio de productos no alimenticios -
Minimercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupa (). Hasta 100 m2 - Supermercado y centro de
compras (grupo 1), Hasta 400 m2).
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CuLTO: (Capilla - Templo-Iglesia).

FUNEBRES: Servicios funebres [oficina)
ADMMISTRACION

*PRIVADA: [Todos)

*FINAMCIERA : (Cajero Automatico — Casa de cambia)
*INSTITUCIONAL PUBLICA: |Algunos)
INFRAESTRUCTURA

=COMUMNICACIONES: |Telefonia)
"TRAMSPORTE: (Estacionamiento en edificios).

*SERVICIOS: (Depdsito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kz-Estacion de bombeo
cloacal).
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FRENTE URBANO
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CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de alta densidad destinada a la consolidacion y localizacién del equipamiento administrativo,

institucional a escala urbana con diversidad de usos en relacion de coexistencia con el uso residencial.

U505 PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

v SUBDIVISION PARCELARIA *

é Superficie minima de la parcela 350 m*

‘&" Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

g FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

w | |EXCEPCION FOS en Planta Baja 51**

Q FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 015
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetro libre |
Perimetro libre sl

Z | [sERvIDUMBRES | no

g ALTUFIA‘

= Altura minima B m.

E Altura maxima entre medianeras 19 m.

< Altura maxima semi perimetro libre 31 m.

- Altura maxima perimetro libre 46 m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos B m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivision de |a parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensidn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a |a establecida {350 m?®). superficie minima
** El FOS podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

n planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial que

E no requiera de iluminacion y/o ventilacion natural. El FOS igual

] a 1 corresponde a las dos primeras plantas cuando la altura es

g de 46m., con estas mismas condiciones de uso.

o=
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RESIDENCIA
*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: (Unifamilizr)

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa Pensidn-albergue
estudiantil -Asilo para ancianos (residencia) / Patronatos )
*TRAMNSITORIA:

ALDJAMIENTO TURISTICO: [albergue -Hosteria -Hotel -
Hostal - Apart Hotel).

CULTURA
*ARTES:

{centro Cultural -Biblioteca - Exposicidn y galeria de arte -
Aarchive - Centro de convendonas -Auditorium - Museg).
*ENTRETENIMIENTOS -

|Pub - Café concert / Boite, Salon de baile / Saldn de fiestas -

saldn de fiestas infantiles - Ciber - Boliche bailable -Boliche

bailable con espectaculos en vivo -Restaurante — Cine teatro
auditario - Billar / videojuegos / Bowling - Asociacion/ Club

Sacial).

*DEPORTIVO: [Gimnasio).

+AREAS Y ESPACIDS VERDES: [Plaza - Parque- Plazoleta-

Boulevar).

EDUCACION

*INICIAL:
MIVEL INICIAL:(Guarderia / Jardin matemal/ Pre escolar].
PRIMARID: (Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARID: (Escuela-Colegio)

NSTITUTOS: {Institutos Tecnica y de oficios-academias

belleza, idioma -Tecnicos [ Academias-Invest. con y sin
lzboratario)

SALUD

*BASICA: (Todos)

*COMPLEJA: {Laboratorios genéticos / Banco de sangre y
Grganos - Centro de servicios médicos y odontologicos-Clinicas
¥ sanatorios, institutos privados).

COMERCIOS Y SERVICIOS

*AINORISTAS

BASICOS: [Todos, excluidos Cartoneriz-Gigantografia-
lubricantes)

ALIMENTOS: [Todos, excluidos Abasta Frigorifico)

ESPECIFICOS: [Algunos |

OCASIONALES: (Todos)

CENTROS: [Autaservicio de productos no alimenticios -
Minirmercado, autoservicio - Supermercado y centro de
compras (grupe |]. Hasta 100 m2 - Ssupermercado y centro de
Compras (grupa 1T). Hasta 400 m2).
= SERVICIOS ESPIRITUALES
CULTD: [Capilla - Templo-1glesia).

FUMEBRES: Servicios funebras (oficina)
ADMNISTRACION

*PRIVADA: [Todos)

*FINAMCIERA - |Cajero Automatico — Casa de cambio]
HNSTITUCIOMAL PUBLICA: (&lgunos)
INFRAESTRUCTURA

COMUNICACIONES: | Telefonia)
TRANSPORTE: (Estacionamiento en edificios).

*SERVICIOS: |Depdsito de aguas-venta de gas en local
despansa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
cloacal).
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Tramo Zaiman Alto

AREA URBANA 1

AUL15

AUL16

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana de baja densidad destinada exclusivamente a vivienda unifamiliar y apoyos de servicios complementarios

con el uso dominante,

USOS PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

v | [SUBDIVISION PARCELARIA
; Superficie minima de la parcela 200 m*
E Frente minimo de la parcela 10m.
E INTENSIDAD DE QCUPACION DEL SUELO
:E FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70
: EXCEPCION FOS en Planta Baja NO
Q| |Fis - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras k|
Semi perimetro libre 5l
Perimetro libre sl
E SERVIDUMBRES 3
Y| |ALTURA
g Altura minima im.
E Altura mdxima entre medianeras & m.
< Altura maxima semi perimetro libre Gm.
= | |Altura maxima perimetro libre & m.
E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos & m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal im.

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

WIVIENDA INDIVIDUAL: (Vivienda Unifamiliar).

CULTURA

*ARTES: [Centro Cultural-Biblioteca-Expasicion y galeria de
arte).

«ENTRETENIMIENTO: (Ciber-Restauranta).

EDUCACION

*IHICIAL

NIVEL INICIAL: {Guarderia Jardin maternal - Jardin- Pre
ascolar).

PRIMARLL: (Escuelz-Colegin

SALUD

-BASICA: [Sala de primeras auxilios - Centro de Salud -
Consuftaria externo / medico - odontoldgic - Spa / Salas
de masaje [ Bronceade / Sauna |.

COMERCIOS ¥ SERVICIOS

*MINORISTAS:

BASICOS: {Farmacia herboristeria - Floraria plantas de
intariores - Fotografia - Peluqueria salon de belleza).
ALIMENTOS: (Bar con y sin elaboracion de comidas -Quinsco
- Despensa - Fruteria, Verdulenia - Carniceria de corte y
expendic - Camiceria solo expendia |envasada en orizen) -
Venta de productos camicos - Venta de panificadas - Venta
de helados envasados en orizen - Venta da helados sin
Mesas para Cconsuma - Comercio Vecingl, Cames, Lacteas,
Embutidos, Rotiserias, Panaderia, Dulces; Helados -
Vinotecas- Rotiseria-Venta de pollo trozada - Venta de
hueves).

SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTO: (Capilla - 1glesia).

ADMINISTRACCION

FINANCIERAS: |Cajero Automatico)

«PRIVADAS: (Estudios y consultorios profesionales anexo a
viviendas).

«[METITUCIONAL PUBLICA: (Policia comisaria / Cuartel)
INFRAESTRUCTURAS

«COMUNICACIONES: Radio TV Central de operaciones-
Telefonia e intemet)

*SERVICIOS: | Depdsita de aguas - Estacidn de bombeo
cloacal).
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Tramo Zaiman Alto oo

AREA URBANA 2

men] |

CARACTERIZACION DEL AREA
Area urbana caracterizada por la localizacion de viviendas individuales de densidad media, con equipamiento

complementario comercial | Basicos, alimentos, especificos, ocasionales) y servicios compatibles con vivienda.

SUBDIVISION PARCELARIA *

|U505 PRINCIPALES ADMITIDOS EN EL AREA

w

g Superficie minima de la parcela 350 m?

E Frente minimo de la parcela 10 m.

E INTENSIDAD DE OCUPACION DEL SUELD

§ FOS - Factor de Ocupacion del Suelo 0.70

w | |EXCEPCION FOS en Planta Baja 51 **

a FIS - Factor de Impermeabilizacion del Suelo 0.15
DISPOSICION EN EL LOTE
Entre medianeras sl
Semi perimetra libre |
Perimetro libre sl

Z | [sERVIDUMBRES | no

g ALTURA

P Altura minima im.

E Altura maxima entre medianeras 13m.

< Altura méxima perimetro libre 19m.

= Altura maxima perimetro libre 25m.

E Tolerancia de altura 5%
Lotes internos 6m.
Centro de manzana Libre
CUERPOS CERRADOS Y BALCONES
Sobre linea Municipal 3m.
* En parcelas cuya longitud de frente sea igual o superior a los
17,00 m e inferior o igual a los 20,00 m se aceptard la
subdivisidn de la parcela en dos parcelas con frente de igual
dimensicn, siempre que la superficie resultante en ambas
parcelas sea igual a la establecida (350 m?). superficie minima

o ** £l FOS5 podra ser igual a 1 solamente cuando el uso de la

g planta baja esté destinado a cocheras y/o a local comercial

8 que no reguiera de iluminacidn y/o ventilacion natural,

g

@

@

o

RESIDENCIA

*PERMANENTE:

INDIVIDUAL: |Unifamiliar)

COLECTIVA: (Multifamiliar-Casa de Pension -Albergue
estudiantil -Asila)

*TRANSITORIA:

ALCJAMIENTO TURISTICO: [Hotel - apart Hotel).
CULTURA
«ARTES:

{centro Cultural -Biblioteca-Galeria de arte- Exposicidn y
galeria de arte -Archive -Auditarium ).
*ENTRETENIMIENTOS :

|5alon de fiestas infantiles-Ciber- Restaurante-Billar-

asociacion club social y deportivo).

*DEPORTIVOS:

[Gimnasio - Club social y deportiva).

*ESPACIOS VERDES: (pargue)

EDUCACION

*|MICIAL:

MIVEL INICIAL:[Guarderia / Jardin maternal/ Pre escolar).

ESCUELA O COLEGID: |Diferencial)

PRIMARIO: [Escuela-Colegio)

*FORMACION:

SECUNDARIO: [Escuela-Colegio)

INSTITUTOS: |Institutos Técnica y de oficios-Academias

belleza, Idioma -Tecnices [ Academias-invest. con y 5in
|aboratoria)

SALUD

*BASICA: [Todos)

*COMPLEJA:
|Reposo-Orfanate-Asilo-Laboratorios-Centro medico
odont.-Clinicas y Sanatorios-Servicios, Centro o clinica
veterinaria)

COMERCIOS Y SERVICIOS

*MINORISTAS
BASICOS: (Todos, excluidos Cartoneria-Gigantografia-

lubricantas-)

ALIMENTOS: [Todos, excluidos Abasto Frigorifico)

ESPECIFICOS: (Cerrajeria -Semilleria plantas, art. y
herramientas para jardin-Playa de estacionamiento Garage -
Taller de reparacion de efectos personales y enseres
domésticos)

DCASIONALES: (Todos)
CENTROS: [Grupo || Hasta 400m2)

- SERVICIOS ESPIRITUALES

CULTD: [Capilla - Templo-lglesia).
FUMEBRES: Servicios funebres (oficing)
*ADMNISTRACION

PRIVADA: [Todos)

*FINANCIERA : |Cajero automatico)

«INSTITUCIONAL PUBLICA: [Algunos)
PRODUCCION

*|NDUSTRIA: (algunas Clase 5 Inocuas)
INFRAESTRUCTURA

*COMUNICACIONES: [Telefonia)

~TRAMSPORTE: |Estacionamiznta en edificios)

*SERVICIOS: (peposito de aguas-venta de gas en local
despensa o similar exclusivo hasta 100kg-Estacion de bombeo
cloacal).




